Dialogorientiertes Verfahren

2. Stufe
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Energieblndel

Die Nachnutzung des ehemaligen Gaswerks Neu
Leopoldau ist ein Modellprojekt, das die international
anerkannte Entwicklungskultur des sozialen Wohn-
baus in Wien unter heutigen gesellschaftspolitischen
und soziodemografischen Herausforderungen fort-
schreiben mochte. Mit der spezifischen Geschichte
des Standorts und seiner Bestandsgebéude als ,En-
semble kommunaler Intelligenz”, das aus der tag-
lichen Arbeitswelt soziale Mehrwerte abschdpfen
konnte, bekommt dieses ambitionierte Ziel einen Ge-
nius Loci. Die einzigartige Verkniipfung von Ort, Ge-
schichte und Ambition verpflichtet unausweichlich zur
Beantwortung folgender Kardinalfrage: Ist Wien mit
seinen Instrumentarien und Akteuren in der Lage, die
gesellschaftspolitische Programmatik einer ,Mehr-
wertkultur” in der Stadtentwicklung in die Zukunft zu
flhren und ist das Quartier neuLEQ ein Beispie! daflr?

Mit dem zweistufigen, dialogorientierten Bautrager-
Auswahlverfahren, das auf dem Ergebnis eines koope-
rativen stadtebaulichen Verfahrens aufsetzt, wurde
der Rahmen fur eine Uber die Einzelbauwerke hinaus-
gehende koordinierte Gesamtplanung geschaffen.
Die zentrale Herausforderung der zweiten, dialogi-
schen Stufe des Verfahrens liegt in der ziigigen Kon-
kretisierung von jenen in der ersten Stufe formulierten,
bauplatziibergreifenden Mehrwerten.

Planer, Konsulenten und Bautréger sind den Empfeh-
lungen der Jury in den vorangegangenen Workshops
mit auBergewdhnlich hohem Engagement nachge-
gangen und haben prézise formulierte ,Mehrwerte”
vorgelegt. Die im Folgenden angeflihrten Themen
sind unabdingbare Voraussetzung fir das Einlsen der

in dieser Préambel angefihrten Anspriiche:

Ring & Mauer

Architektur und Stidtebau

1. Energiebiindel

Die gelben Bestandsbauten, die Allee und die Relikte
des alten Gaswerkes Leopoldau bereiten ein histori-
sches Spannungsfeld auf — ,den gelben Flux”.

2. Ring & Mauer

Spannende stadtebauliche Motive fir das zukiinftige
Areal bilden den Anknlpfungspunkt unserer folgen-
den Uberlegungen.

3. Ankniipfung & Verbindung

Der gewidmete Weg zwischen den Baupldtzen D, E
und F1 bietet eine Chance zur erweiterten Erschlie-
Bung und Aktivierung des Areals. In der angebotenen
Verléngerung des Weges {iber den Bauplatz P werden
die Motive Mauer und Ring aufgenommen, raumlich
miteinander verbunden und ergeben so eine logi-
sche Erweiterung des geplanten Vernetzungs- und
Freiraumsystems.

4. Energiestationen

Entlang der offentlichen Durchwegung spannt sich
eine innere Bewegungszone auf, die — angereichert
mit aktiven Installationen — einen Raum zur erweiter-

ten Nutzung und Erkundung des Areals erdffnet.

Bestandsmauer

Interventionsméglichkeiten

1. Bestandsmauer komplett erhalten — Option: Add
on z.B. Bepflanzung ermdglicht Selbstgestaltung.

2. Bestandsmauer perforieren ~ Durchblicke ermégli-

chen, Materialien einsetzen
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Frei- und Griinraum/Park-Fliche

Identitdtsgebende Freirdume

. Der Ring — Riickgrat des Quartiers - Bewegung
und ErschlieBung

. Gelber Flux — Anbindung Trafohaus — bespiel-
bare Wegeachsen

3 Platze - soziale Knotenpunkte — strategische
Positionierung

. Mauer — identititsstiftendes Element — Offnung
nach auBen

. Materialitat — abgestimmte Freiraume — einheit-
liches Ganzes

. Einbindung — Mitgestaltung der Bewohner —
Aneignung durch Bewohnerinnen

o Entwicklung — Vertiefung der Gestaltung Gber-

greifende Koordination

Identititsstiftende Merkmale

1. Bepflanzung

Angelehnt an die Bestandslinden charakterisieren
Baume mit gelber Herbstfarbung, gelb-grinem Laub
und gelber Blite das Quartier.

2. Freiraum Gelber Flux

Der gelbe Flux als FuBgangerverbindung zum sozia-
len Zentrum , Trafohaus” wird durch gelbe Bepflan-
zung und Méblierung gekennzeichnet.

3. Méblierung

Die industrielle Geschichte des Areals wird durch die
Materialien wie Cortenstahl in Kombination mit Holz

unterstrichen.

Anknipfung & Verbindung

4. Bodenbelige

Ortbeton in Kombination mit grobkérnigem Schotter
unterstiitzt den industriellen Charakter.

5. Beleuchtung

Ein Ubergeordnetes Beleuchtungskonzept auf den
Baupldtzen und im &ffentlichen Raum stirkt das
durchgidngige Erscheinungsbild.

6. Pipeline und Mauer

Die ,Gaspipeline” im Park erinnert an die ehemali-
ge Nutzung des Areals als Gaswerk. Die bestehende

Mauer bleibt als Spielmauer erhalten.

Mobilitatskonzept

Prinzipiell soll ein Parkverbot im Quartier verordnet
werden, wobei Halteméglichkeiten an ausgewéhlten
Stellen fiir Anlieferungen fir Gewerbe/Handel sowie
Bewohner moglich ist.

Um eine etwaige Durchfahrt durchs Gebiet zu un-
terbinden und die Hauptzu- und -abfahrt (ber die
Richard-Neutra-Gasse zu gewihrleisten, sollen beim
derzeitigen Eingang Pfendlergasse versenkbare Poller
(Notzufahrt Einsatzfahrzeuge etc.) errichtet werden.
Im Zuge der Richard-Neutra-Gasse ist die Zufahrt bis
Bauplatz G2 inkl. Gewerbe méglich.

Lieferverkehr zur Gewerbe- und Handelszone entlang
der Marischkapromenade wird ebenfalls iber die
Richard-Neutra-Gasse ermdglicht.

Zwischen Bauplatz G3 und Marischkapromenade wird
die allgemeine Durchfahrt (ausg. Anrainer angrenzen-
der Bauplatze, MA48, Radverkehr) unterbunden.

Die Zufahrt zu den Sammelgaragen erfolgt auf kirzes-

tem Wege, am Rande des Quartiers.

Mobilitétsstandorte

Leo-Mobilstationen bei jedem Garagenbauplatz

Leo-Mobilstationen auf jedem Bauplatz Uberdacht,
witterungsgeschiitzt und mit speziellem Leihsystem
(in Anlehnung des City-Bike-Systems). Als mégliche
Standorte kénnen Plitze im Quartier, Raumlichkei-
ten in Gebduden, welche separat vom eventuell ge-
baudeintemen Stiegenhaus begehbar sind, sowie im

StraBenraum gelten.

Vorschlag Zuordnung Stellplitze

Auf den drei Garagenbauplatzen (K, Q, S) kénnten ge-
mé&B Flachenwidmung insgesamt rund 1.040 Stellplat-
ze errichtet werden (errechnet aus Flachenwidmung
und 25 m?%/Stellplatz). Nach Fertigstellung des Quar-
tiers (2. Stufe mit Bauplatz B) sind rund 940 Pkw-

Pllichtstellplatze fir neue Nutzungen erforderlich.

Soziale Nachhaltigkeit

Ein Netz ,bauplatzibergreifender” Gemeinschafts-
raume rund um das soziokulturelle Quartierszentrum
«Trafohaus” wird in der Planungs- und Bauphase mit-
tels Quartiersmanagement optimiert und in der Be-

siedelungsphase belebt.

Angebote fiir Junges Wohnen

Das bauplatzilbergreifende kooperative Quartiers-
management verfolgt das Ziel, das Thema ,Junges
Wohnen” soweit als méglich zusammen mit den Be-
wohnern zu entwickeln und fiir das Projekt zur Marke
zu machen. Mit dem Netz der vielfiltigen Gemein-

schaftseinrichtungen in den Geb3uden sowie der
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Gestaltung des Sffentlichen Raumes wird ein attrak-
tives Angebot entwickelt, das aber (ibergreifend erst
im Zusammenhang programmiert und koordiniert
werden muss, um die Wertigkeit der Flachen und An-

gebote sichtbar und nutzbar zu machen.

Besiedelungsbegleitung auf
den Bauplitzen

Aufbau von ,Hausgemeinschaften”
Informationsveranstaltungen fir zukiinftige Bewohner,
Unterstiitzung des Kennenlernens und Ankommens
Nutzung und Gestaltung der bauplatzbezogenen Ge-
meinschaftsrdume und Freiflichen

Begleitung von Partizipations- und Aneignungs-

prozessen mit den Bewohner des Bauplatzes

Einbindung in das Quartier

Weitergabe von Informationen iiber Angebote im
Quartier, Gestaltung von offenen Angeboten fiir das
Quartier (in Absprache mit den anderen Bauplatzen

und dem Quartiersmanagement)

Kooperatives
Quartiersmanagement

Vernetzung der Bauplatze und Infrastrukturen unter-
einander, Initiierung von Aktivititen fur das gesamte
Quartier, Vernetzung mit weiteren Akteuren und An-

geboten im Quartier und in der Umgebung
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Projektbeurteilung

Okonomie

Das Projekt umfasst mit 115 Wohneinheiten,
davon 38 SMART-Wohnungen, sowie zwei
Heimeinheiten (Heimfdrderung) und einem
Geschaftslokal eine férderbare NNFL von
8.214m?. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen
werden sowohl 8konomisch als auch der Anzahl
nach punktgenau erfillt (FB: €60,~/m? BM:
€7,50/m? EVB: 0,15). Fur die SMART-Wohnun-
gen wird Superfoérderung beansprucht. Bei den
sonstigen Mietwohnungen liegen die sehr glins-
tigen Eigenmittel bei €63,~/m?, die monatliche
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Mietbelastung mit einer BM von €8,33/m?
(EVB: 0,15) wird gut durchschnittlich bewertet,
die Baunebenkosten mit 19 % durchschnittlich.
Die Gesamtbaukosten mit €1.730,—~/m? NNFL
sind durchschnittlich. Auf die Einhaltung der
§63-Grenze laut WWFSG zum Zeitpunkt des
Bezugs wird hingewiesen. Die Kostenrelevanz
der Bauausstattung wird mit Holz-Alu-Fenstern
mit Dreifach-Verglasung und Holzparkettbéden
gut bewertet.

Soziale Nachhaltigkeit/Junges Wohnen

Der Bauplatz umfasst auch das Trafohaus,

das zu einem Quartiershaus weiterentwickelt
wird. Ergdnzend dazu befindet sich im EG des
angrenzenden Neubauteils eine weitere Gemein-
schaftsfliche, die durch eine Uberdachung an
das Quartiershaus angebunden wird. Im Zusam-
menhang mit den im Freiraum angebotenen
vielfaltigen Bewegungsrdumen regt die Jury an,
die Sanitaranlagen als Mehrwert zentral begeh-
bar zu machen. Das Band des Terrassendecks mit
angeschlossenem Griinraum soll durch eine Sani-
tareinheit ergénzt werden. Weiters wird empfoh-
len, Abstellflachen fir diese Terrassennutzungen
sicherzustellen. BegriiBt wird das vorgestellte
WG-Konzept, das vom Bautrdger selbst betrie-
ben werden soll.

Architektur/Stadtebau
Ein Hauscluster — genannt , Offene Inseln” —
ist vertikal gegliedert, besitzt ein L-férmiges

WIEN 21., NEU LEOPOLDAU - JUNGES WOHNEN

Schnitt 1-1

ErdgeschoB, ein verbindendes Deck mit vier
Salons im dritten ObergeschofB und dariiber
positionierte Punkthauser. Die Adressbildung
erfolgt Uber die MenzelstraBe mit einem dif-
ferenziert gestalteten Ankunftsbereich in der
Vorgartenzone. Das Trafogebaude ist als Zentrum
des Quartiers ausgebildet, ebenso sind weitere
Gemeinschaftsrdume in den Objekten rund um
das Quartiershaus positioniert. Die Nebeneinrich-
tungen/Serviceeinrichtungen zum Quartiershaus
sind im angrenzenden Neubau untergebracht.

Im Freiraum sind die Bereiche fiir Jugendliche
speziell definiert. Das Wohnprinzip ist vom Zim-
merwohnen zum Zonenwohnen beschrieben. Die
geringe Wohnungstiefe erméglicht groBziigige
Belichtungsflachen von der Fassade, ebenso

die Mehrfachorientierung der Wohnungen. Die
Weiterentwicklung der Vielfalt des Wohnungsan-
gebotes sowie die prazise Baukdrperkonzeption
werden von der Jury positiv beurteilt. Das ge-
konnte Positionieren von Loggien und Freirdu-
men im Verbund mit dem Wohnungsgrundriss er-
maoglicht innere Variabilit.t und hohe Attraktivitat,
die durch das angebotene Programm ,Wohnen/
Lernen”, zusétzlich unterstiitzt wird.
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Freiraum/Okologie

Die Freiraumqualitaten wurden gegeniiber der
1. Stufe gut weiterentwickelt und schaffen ein
vielfaltiges Angebot mit hohen Ausstattungsqua-
litdten. Dies wird von der Jury positiv bewertet.
Die Eingliederung des Freiraumes in das lber-
geordnete Freiraumkonzept starkt die Gesam-
tidee fiir den Bauplatz. Die Leitprinzipien des
Ubergeordneten Freiraumkonzeptes wie Mobiliar,
Bodenbeldge, Beleuchtung, Bepflanzung und
Spielkonzept sind am Bauplatz und im Ubergang
zum Sffentlichen Freiraum zu integrieren und
umzusetzen. Hinsichtlich klima- und ressour-
censchonendem Bauen sowie gesundem und
umweltbewusstem Wohnen bewahrt und vertieft
das Projekt die Qualitdten der ersten Wettbe-
werbsstufe. Explizit hervorgehoben werden die
durchdachten, Gberwiegend sehr gut belichteten
und vielfaltig nutzbaren Wohngrundrisse sowie
die qualitatsvollen AuBen- und Allgemeinfla-
chen, nicht zuletzt jene des ,Decks” im 3.0G.
Anerkannt werden auBerdem die Zusicherungen
baustoffbezogener bauskologischer Qualitaten.

Das Projekt wird zur Férderung und Realisierung
empfohlen. e
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Wohnungstypen

B+ mit
§ Adfenthaitszonen

-=> + Riure,
naurgsufien, Kir
Wachstum
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