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So wohnen Junge in Wien

Auf einem 13,5 Hektar groBen Areal in Wien-Floridsdorf, auf dem einst das Gaswerk Leopoldau stand,
entstehen seit Herbst 2017 unter dem Projekttitel ,,Neu Leopoldau” insgesamt rund 1200 Wohnungen.

Zu dem neuen Stadtteil gehdren auch Nah-
versorgung und soziale Infrastruktur sowie
70.000 Quadratmeter Gewerbeflachen und
Freiraum. Rund 1000 Wohneinheiten wer-
den unter dem Motto ,Junges Wohnen”
von der Stadt Wien gefordert, etwa ein
Drittel davon als besonders kostenglinstige
SMART-Wohnungen. Dariiber hinaus wird
es in mehreren der 17 denkmalgeschiitzten

Bestandsgebaude Ateliers und Werkstétten  dabei die Basis fur Einteilung und Erschlie-  zungskonzept fir die Bauplatze K, Q und S soziales Wohnen” in ausgewéhlten Gebie- dieser Ausgabe sechs (siehe Bilder) und in ARCHITEKTURJOURNAL /
fur kleinteiliges Gewerbe und Kreative Bung. Das Areal Neu Leopoldau wurde in zu erstellen (Hauptnutzung: Sammelgara- ten der Stadterweiterung sowie der gebau-  den nachsten Ausgaben die weiteren fertig- WETTBEWERBE
geben. 23 Baufelder und drei Freifelder unterteilt. gen). Die Bearbeitung der Baupladtze M und ten Stadt neue Modelle und Verfahren im gestellten Projekte. 1/2017 (330)

Kooperativ geplant

Im Wesentlichen wird das Areal im Stiden
durch die Thayagasse, im Osten durch die
Petritschgasse, im Westen durch den Jir-
genssenweg und im Norden durch das im
Eigentum der Wiener Netze GmbH verblei-
bende Areal und die Tauschekgasse be-
grenzt. Verantwortlich fur die stadtebauli-
che Entwicklung sind die Wien-Holding-
Tochter WSE Wiener Standortentwicklung
GmbH und die Wiener Netze GmbH, die
fur diesen Stadtteil eines der bisher gréB-
ten kooperativen Planungsverfahren durch-
geflhrt haben. Der Startschuss fur das ko-
operative Planungsverfahren erfolgte im
Herbst 2012. Neben Experten aus der

© MA 21 Stadtteilplanung und Flachennutzung

Stadtplanung, der Verkehrsplanung sowie
der Landschaftsplanung, Architekten, dem
Bundesdenkmalamt und politischen Ent-
scheidungstrdgern nahmen auch Vertreter
der Anrainer am Planungsverfahren teil.

Das Ergebnis des Verfahrens war ein stadte-
bauliches Konzept, das als Grundiage fur
die neue Flachenwidmung diente. Das vor-
handene Wege- und StraBennetz bildete

Die Baufelder verfugen Uber unterschiedli-
che Qualitaten und wurden sukzessive
entwickelt.

Lageplan

Das im kooperativen Planungsprozess betrachtete
Areal Neu Leopoldau wurde in 23 Baufelder und
drei Freifelder unterteilt.
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2015 bis 2016 wurde in Kooperation mit
dem wohnfonds_wien unter dem Motto
LJunges Wohnen” ein zweistufiges, éffentli-
ches und dialogoerientiertes Bautrédgeraus-
wahlverfahren durchgefihrt. Ausgelobt
wurden die Bauplatze G2, G3, D, F1, H1, L,
M und P. In der 1. Verfahrensstufe war von
allen Teilnehmern zus&tzlich zum gewéhlten
Bauplatz verpflichtend auch ein Umset-

P umfasste auch die Erstellung eines Frei-
raumkonzepts fir die jeweils angelagerte

Parkflache. Das gesamte Areal ist

@ Neu Leopoldau Entwicklungs GmbH

© Alexander Schindler

® Irene Schanda

Bauplatz D — Heimbau mit ss | plus architektur und
Carla Lo Landschaftsarchitektur

verkehrsberuhigt, fiir die Fahrzeuge wer-
den in den Randlagen Garagen errichtet.

Neben den klassischen Entwiirfen zu
den einzelnen Bauplétzen hatten die Bau-
trager in der zweiten Stufe im Dialog quar-
tierstibergreifende Themen zu Architektur,
Freiraum, Mobilitat, sozialer Nachhaltigkeit
und Smart City zu erarbeiten. Dadurch soll-
te gewdhrleistet werden, dass Neu Leopol-
dau als ein zusammenhangender Stadtteil
funktioniert. Mit dieser Art des Auswahlver-
fahrens, das auf dem Ergebnis des koope-
rativen stadtebaulichen Verfahrens aufsetz-
te, wurde der Rahmen fir eine Uber die
Einzelbauwerke hinausgehende koordinier-
te Gesamtplanung geschaffen. Die zentrale
Herausforderung der zweiten, dialogischen
Stufe des Verfahrens lag in der ziigigen
Konkretisierung von jenen in der ersten
Stufe formulierten, bauplatziibergreifenden
Mehrwerten.

Internationale Bauausstellung
Bis 2022 werden unter dem Motto ,Neues

Bauplatz L — ARWAG mit ArchiMedia Architektur,
SMAC und PlanSinn

G &runo Klomfar

© [Faniel Hawelea

Bauplatz F1 - EGW mit Studio VlayStreeruwitz
und Yewo Landscapes

Zusammenhang mit Themen des sozialen
Wohnens erprobt, die Wien fir die Anfor-
derungen der Zukunft fit machen sollen:
Leistbarkeit, Mobilitat, gute Nachbarschaft
und gesundes Wohnen stehen im Mittel-
punkt dieser Internationalen Bauausstel-
lung, der ,IBA_Wien 2022". Neu Leopol-
dau wurde der Status ,IBA-Kandidat”
verliehen, was bedeutet, dass das innovati-
ve Potenzial des Projekts gewlirdigt wurde
und das Projekt bis zur Umsetzungsreife
durch die IBA_Wien begleitet wird.

Alle Projekte

Begutachtet wurden die elf Projekte von
einer hochkarétigen Jury unter dem Vorsitz
des damaligen Wiener Planungsdirektors
Kurt Puchinger, mit den beiden Geschéfts-
flhrern der Neu Leopoldau Entwicklungs
GmbH sowie der damaligen wohn-
fonds-Geschéftsfihrerin Michaela Trojan.
Die Wettbewerbsdokumentation séamtlicher
Bauplatze ist in der Ausgabe 330 vom Feb-
ruar 2017 nachzulesen. Wir présentieren in

Bauplatz M - Familienwohnbau mit
| DTA Architektur und Paisagista
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© Hertha Hurnaus

Bauplatz H1 — Schwarzatal mit feld72 Architekten
und KSLA Landschaftsarchitektur

Projekt

Neu Leopoldau, 1210 Wien-Floridsdorf
Begrenzung: Thayagasse (S), Petritschgasse (O),
Jirgenssenweg (W), Tauschekgasse (N)

Projektentwicklung

Neu Leopoldau Entwicklungs GmbH, Wien
Gesellschafter:

Wiener Ne’t;ge GmbH (51 %)

WSE Wiener Standortentwicklung GmbH (49 %)

Projektdaten

e Grundsticksflache: 13,5 Hektar

. Wohnungen: 1200, davon ca. 1070 unter dem
Motto ,,Junges Wohnen” von der Stadt Wien
gefordert,
ca. 360 SMART-Wohnungen

Projektablauf

s zweistufiger, dialogorientierter
Bautrdgerwettbewerb 12/2015 (1. Verfahrensstufe)
06/2016 (2. Verfahrensstufe)

e Bauzeit: 2017-2021

Wettbewerbsdokumentation

Bauplatz Q - EGW mit F+P
| Architekten und Yewo Landscapes
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Licht in die Raume

4 im Viertel — vernetzte Stadtlandschaft, Bauplatz F1, Neu Leopoldau, Wien / Studio VlayStreeruwitz

Westlich des Wohnbaus von ss | plus archi-
tektur, begrenzt von einem FuBweg und
der MenzelstraB3e, liegt der Bauplatz F1 des
in Fertigstellung befindlichen Wohnareals
Neu Leopoldau. Vorgabe im 2016 entschie-
denen Bautrdgerwettbewerb war auf die-
sem Grundstiick die Planung von 115 neu-
en Wohnungen sowie die Sanierung der
denkmalgeschiitzten Trafostation. Gemein-
sam mit der gemeinnitzigen Wohnungsge-
sellschaft EGW gewann das Architekturbiro
von Bernd Vlay (nunmehr Studio VlayStree-
ruwitz) mit dem Entwurf eines Hausclusters,
genannt , Offene Inseln”. Das Projekt mit
vier versetzten Gebauden antwortet auf die
von den stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen vorgegebene hohe Dichte und
Kleinteiligkeit mit einer Differenzierung der
Baukérper und Gebaudehshen. Der Cluster
ist vertikal gegliedert, besitzt ein L-férmiges
ErdgeschoB, ein verbindendes Deck mit

vier Salons im dritten ObergescholB und
darliber positionierte Punkthiuser.

Das Trafogebéude ist das Zentrum des
Quartiers, dessen Trauthdhe mit derjenigen
der Sockelgebiude korrespondiert. Uber
diesen Sockeln befinden sich die oberen
Gebéudeelemente, die optisch durch ein
zurlickspringendes GeschoB von den dar-
unter liegenden Elementen getrennt sind.
Diese Hohenabstufung bringt Licht in die
Zwischenrdume.

Nach Zielgruppen geordnet

Das Ensemble aus vier Hausern und den
dazugehdrenden Freiraumen ist geschof-
weise nach Zielgruppen geordnet: Im
ErdgeschoB wird in Wohngemeinschaften
gewohnt, mehrere Einheiten teilen sich
Gemeinschaftsbereiche und Loggien &ffnen
sich direkt in den grinen Auflenraum.
Hauslbergreifende Rdume stehen
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zusétzlich zur Verfligung. Im ersten und
zweiten Obergeschol sind die SMART-
Wohntypen untergebracht, die aufgrund
ihrer Kompaktheit Uber eingeschnittene
Loggien verfligen. Das dritte Obergeschof
ist fir Jungfamilien und Alleinerziehende
geplant. Es hat kompakte Wohnungen und
vier Gemeinschaftsrdume mit direktem
Bezug zur Gemeinschaftsterrasse, die Woh-
nungen verflgen Uber private Terrassen.
Am hauseigenen Deckgeschof3 — dieses
wurde von der Jury ebenso explizit hervor-
gehoben wie die durchdachten, liberwie-
gend sehr gut belichteten und vielféltig
nutzbaren Wohngrundrisse — liegen ein
Teesalon mit Gemeinschaftsdeck, ein Yoga-
salon mit Sonnendeck, ein Waschsalon mit
Spieldeck und ein Werksalon mit Pflanz-
deck. Im vierten bis sechsten Obergeschof
liegen flache Wohnungen mit Blick iber die
Déacher. Sie &ffnen sich tber doppel- >

| Die TraufhShe des Trafogeb3udes korrespondiert
mit derjenigen der Sockelgebéude.

Gemeinschaftsterrasse und private
Terrassen im dritten Obergeschof3

Alle Fotos: © Bruno Klomfar
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Grundriss 3. Obergeschof3
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fligelige Fenster mit franzésischen Balko-
nen. Die geringe Wohnungstiefe und die
Aufteilung auf vier Baukdrper erméglicht
viele Fassaden- und damit groBzlgige Be-
lichtungsflachen und eine Mehrfachorien-
tierung der Wohnungen. Die Vielfalt des
Wohnungsangebotes sowie die prazise
Baukoérperkonzeption waren von der Jury
ebenfalls positiv beurteilt worden. e

Projekt

4im Viertel - vernetzte Stadtlandschaft, Bauplatz F1,
Neu Leopoldau, MenzelstraBe 6-8/Kishonweg,
1210 Wien

Bauherr

Erste gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft (EGW)
Heimstatte Ges.m.b.H., Wien
egw.at

Architektur

Studio ViayStreeruwitz, Wien
vist.at

Landschaftsplanung

YEWO Landscapes GmbH, Wien
ewo.at

Tragwerksplanung/Bauphysik/HT
Mischek ZT GmbH, Wien, Wien

Soziologie

wohnbund:consult eG, Wien

wohnbund.at

Fotos

Bruno Klomfar Fotografie, Wien
klomfar.com

Projektdaten
. Grundstlcksflache: 5988 m?

o Bebaute Flache: 2394 m?

e Wohnnutzflache: 8100,38 m?

o BruttogeschoBflache: 12,200 m2
o 112 geforderte Wohnungen,

davon 38 SMART-Wohnungen,
13 Platze in 2 Wohngemeinschaften

Projektablauf

. Wettbewerb 12/2015 (1. Stufe),
06/2016 (2. Stufe)

e Planungsbeginn 07/2016
o Baubeginn 07/2018

. Fertigstellung 03/2020

Materialien

Bauweise: Stahlbeton

Innenwénde: Stahlbeton, Trockenbau
Fassade: WDVS mit Dunnschichtdeckputz
Fenster: Kunststoff

Boden: innen Holzparkett,
Loggien und Balkone: Betonplattenbelag

355 vz
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Klar erkennbar und akzentuiert

Blickpunkt 21 - Leopold, Bauplatz L, Neu Leopoldau, Wien /
ARGE ArchiMedia & SMAC Smart Architectural Concepts

Drei klar definierte Baukdrper bilden das
von der Arwag Holding gemeinsam mit
ArchiMedia Architektur und SMAC entwi-
ckelte Projekt ,, Blickpunkt 21 — Leopold”.
Zwei der drei Gebaude sitzen direkt an der
Promenade und leiten mit abfallender Ge-
schoBRanzahl zu einem denkmalgeschiitzten
Bestandsgeb&ude am Nachbargrundstiick
Uber. Sie werden durch halbdffentliche Frei-
rdume voneinander getrennt. Die einzel-
nen, in Ost-West-Richtung orientierten Bau-
kérper sind prézise in der Héhe abgestuft
platziert und in ihrer Ausformulierung sehr
einfach gehalten. Sie bilden eine ruhige
Ergdnzung zum ebenfalls ruhigen &duBeren
Erscheinungsbild der Bauten des gegen-
Uberliegenden Projekts LEO.part am Bau-
platz D. Der Bereich Wohnen entwickelt
sich um den Vorplatz, der zum Verweilen
unter bestehenden Baumen einladt. Die
Verschrankung mit der Marischkapromena-
de erfolgt durch Mobiliar, Bodenbeldge

sowie das Bepflanzungskonzept. Der Frei-
raum entspricht dem stadtebaulichen Kon-
zept. Der alte Baumbestand wurde in das
Projekt integriert und nur die notwendigs-
ten Flachen wurden versiegelt.

Rhythmische Abfolge

Die Fassaden der Hauser 18 und 20/1 an
der Promenade sind klassisch proportio-
niert. Die im Warmedammverbundsystem
vertieften Fensterrahmungen verleihen den
Fenstern groBzugige Proportionen und ei-
ne klare rhythmische Abfolge aus geschlos-
senen Fronten und offenen Zonen. Haus
20/2 verfugt an den gesamten Langsseiten
liber vorgelagerte Balkone. Das Balkon-
band mit unterschiedlichen Abstinden der
Geléndersprossen und integrierten raum-
hohen Sonnenschutzelementen verleiht
dem Geb3ude ein bewegtes Fassadenbild.
Die Stabgelander der Balkone dienen iber-
dies zur Absturzsicherung.
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Die ErschlieBung der Wohnbauten ist
klar organisiert und sorgt fir eine wirksame
natlrliche Belichtung der Gangfléachen. Die
Hauseingénge sind klar erkennbar, akzentu-
iert durch einen gedeckten Vorbereich und
groBe verglaste Portale. Oberlichten kom-
biniert mit durchgehenden Luftrdumen ver-
sorgen in Haus 18 und 20/1 alle GeschoBe
des innen liegenden Stiegenhauses mit
natlrlichem Licht. Die 118 geférderten

Mietwohnungen, davon 41 SMART- >
Lageplan
Richard-Neutra-Gasse -
Py
3
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a Bauplatz Lt Bauplatz L2
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=
o y
Marischkapromenade
355 v2n



B, TR

Alle Fotos: © Irene Schanda

Wohnungen, sind gut proportioniert und
klar organisiert. Haus 20/2 verfligt Gber an
beiden Enden belichtete Mittelgénge, ein
an der AuBenwand positioniertes Stiegen-
haus mit Kinderwagenabstellraum in jedem
GescholB3 und an der Fassade liegende
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Gemeinschaftsflachen. Der Mittelgang hat
unterschiedliche Breiten, Langen und Be-
lichtungsflachen, somit entsteht in jedem
Geschol3 ein anderes Raumgefihl. Im drit-
ten und vierten GeschoB befinden sich Ge-

20/1 besitzen neben dem Eingangsbereich
eine zur Marischkapromenade orientierte
Lobby, die als halboffentliche Erweiterung
des privaten Wohnraums dient. Auch die
Fahrradabstellplatze im KellergescholB sind
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meinschaftsflichen. Die Hauser 18 und

natlirlich belichtet. e

Projekt

Blickpunkt 21, Bauplatz L, Neu Leopoldau
Marischkapromenade 18, 20/1, 20/2 1210 Wien

Bauherr

ARWAG Holding AG, Wien
arwag.at

Architektur

Materialien

Bauweise: Stahibeton
Innenwénde: Stahlbeton, Gipskarton
Fassade: Warmedammverbundsystem

Fenster: Holz-Alu

Portale: Aluminium

ARGE

SMAC Smart Architectural Concepts
smac3.eu

ArchiMedia ZT GmbH, Wien

Béden innen: Laminat, Linoleum,
keramischer Belag, Feinsteinzeug

. )

L_at;dsd;ﬂ.“splanung

PlanSinn Planung & Kommunikation GmbH, Wien .
plansinn.at

Statik
dorr - schober & partner ZT GmbH, Wien

Bauphysik )

Kern+ingenieure Ziviltechniker GmbH, Wien

Fotos

Irene Schanda

architekturfotos.at
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Projektdaten

Grundstlicksfliche: 6991 m?2
Bebaute Flache: 2380,10 m?

Wohnnutzflache: 7996,11 m?

Projektablauf

Wettbewerb 12/2015 (1. Stufe),
06/2016 (2. Stufe)

Planungsbeginn 09/2015
Baubeginn 04/2019

Fertigstellung 11/2020
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