Gerner Gerner Plus. / heri&salli

insg, 137 Wohnungen

63 gefdrderte Mietwohnungen

64 SMART-Wohnungen mit Superférderung
10 Heimeinheiten

Baubeginn: 08/2022
Bezug: 08/2024

Bauplatz 10

ARWAG

Carlalo
ari:phalanx

- Bezug: 10/2024

Bauplatz 8
BWS
Freimuller Séilinger
Carlato
Sonja Gruber

insa, 118 Wohnungen
59 geftrderte Mietwohnungen
59 SMART-Wohnungen mit Superférderung

Baubeginn: 09/2022

2 / .

_| Bauplatz 7

2 Heimeinheiten

Bezug: 09/2024

A Heimbau / Altmannsdorf Hetzendorf
] ARTEC Architekten / Dietrich | Untertrifafier
o Aubbick + Kérasz

-| Bauplatz 11B

Carla Lo
realitylab

S insg. 115 Wohnunten

43 Heimeinheiten

Baubeginn: 08/2022
| Bezug: 02/2025

Schwarzatal
einszueins / feld72

36 gefdrderte Mietwohnungen
36 SMART-Wohnungen mit Superforderung

L e Sy

Bauplatz 12A

-| Bezug: 12/2025

EGW

Franz und Sue

EGKK

raum & kommunikation

insg. 117 Wohnungen
58 gefdrderte Mietwohnungen

59 SMART-Wohnungen mit Superforderung

| Baubeginn: 06/2024

Vo

& F insg. 133 Wohnui q
65 geférderte Mistwohnungen
66 SMART-Wohnungen mit Superférderung

Baubeginn: 09/2022

Bauplatz 6

WIGEBA
HUSS HAWLIK
PlanSinn
tilia staller.studer

148 Gemeindewohnungen NEU

Baubeginn: 09/2022
Bezug: 09/2024
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2009 erfolgte der Baustart im Stadtentwick-
lungsgebiet Aspanggriinde-Eurogate im
3. Wiener Gemeindebezirk. Zwischen Renn-
weg, LandstraBer Hauptstrale und Landstra-
Ber Glrte! befindet sich das circa 22 Hektar
groBe Geldnde, auf dem ab 1879 Gleisanla-
gen der Aspangbahn hergestellt wurden. Auf
Grundlage des Strukturplans Aspanggriinde
wurde ein stédtebaulicher Ideenwettbewerb
fir den nérdlichen Bereich des Areals Euro-
gate (Phase 1) durchgefithrt, den die Architek-
ten Kunibert Wachten und Albert Wimmer ge-
wannen. Darauf basierend wurden geférderte
Wohnbauten auf sechs Bauplatzen errichtet.
Auf Basis eines weiteren, vom wohnfonds_
wien gemeinsam mit der ARE 2016 ausgelob-
ten stadtebaulichen Wettbewerbs, gewonnen
von Superblock Architekten, wurde der neue
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fir die
Bauphase Il beschlossen. Die Ergebnisse des
im Marz 2021 jurierten Bautragerwettbewerbs
fiir sechs weitere Bauplatze mit rund 800 ge-
forderten Wohnbauten sind auf den folgenden
Seiten zu sehen, ebenso wie finf weitere Bau-
felder, auf denen freifinanzierte Wohnungen,
Gewerbe- und Biroflachen sowie Bildungsein-

richtungen entstehen. Insgesamt werden im
«Village im Dritten”, wie das Projekt mittler-
weile heiBt, bis 2026 rund 1900 Wohnungen
zur Verflgung stehen.

Feuerwache Ost, Graz
1. Platz SuedOst Architekten

I Bildungscampus Ellbgen
1. Platz fasch&fuchs.architekten

Bautrdgerwettbewerb Village im Dritten,
1030 Wien

- WIGEBA//Huss Hawlik Architekten/Plansinn

- Altmannsdorf und Hetzendorf/Heimbau//
Artec Architekten/Dietrich | Untertrifaller
Architekten/Aubéck + Karész

- BWS//Freimiiller Séllinger Architektur/Carla Lo

- ARWAG//Gerner°Gerner Plus/

Heri&Salli Architektur/Carla Lo

Schwarzatal//Einszueins Architektur/

Feld72 Architekten/Carla Lo

EGWY//Franz und Sue/EGKK 74

Village im Dritten,

Baufelder 5, 9A + 9B, 11A, 15, 16,

1030 Wien

- UBM//Alleswirdgut/Thaler Thaler Architekten/
HNP Architects/JWA

- ARE//Artec Architekten 90

Bautragerwettbewerb fiir Baugruppen,

Biberhaufenweg, 1220 Wien
EBG/A-plus Architekten/Land in Sicht 92

Neubau Volksschule Reininghaus, Graz
dreiplus Architekten 97

Neubau Feuerwache Ost, Graz
SuedOst Architekt DI Burkhard Schelischansky 107

Bildungscampus Ellbégen, T

fasch&fuchs.architekten 115
Wohnbau HaunspergstraBBe 39, S
Architektinnen Schremmer-Jell 120
GIZ-Campus Eschborn (D)
caramel Architektur 124
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BAUTRAGERWETTBEWERB
VILLAGE IM DRITTEN,
1030 WIEN

Bildungs-

campus

© wohnfonds_wien

Auslober

wohnfonds_wien, fonds fiir wohnbau
und stadterneuerung, Lenaugasse 10,
1082 Wien

Vorpriifung

DI Herbert LISKE, Ingenieurkonsulent fiir
Raumplanung und Raumordnung, Kaiser
Franz Josef-Ring 6/4, 2500 Baden

Art des Wettbewerbs

einstufiger, nicht anonymer, offentlicher
Bautragerwettbewerb

Gegenstand des Wettbewerbs

Bauplatze ,6", ,7", 8", ,10", ,11B" und
. 12A" eines Projektgebiets im 3. Wiener
Gemeindebezirk, welches im Stiden vom
LandstraBer Giirtel, im Westen von der
Adolf-Blamauer-Gasse, im Norden von der
Otto-Preminger-StraBe und im Osten von
der LandstraBer HauptstraBe begrenzt wird

Beurteilungskriterien

Kriterien des 4-Saulen-Modells:
Okonomie, Soziale Nachhaltigkeit,
Architektur, Okologie

74

Jurysitzungen
3. - 5. Mérz 2021

Jury

Rudolf Scheuvens (Vors.}
Verena Morkl (stv. Vors.)
Harald Butter

Thomas Knoll

Gerd Pichler

Gregor Puscher

Andrea Reven-Holzmann
Ingrid Scheibenecker
Silja Tillner

Daniela Trauninger
Klaus Wolfinger

Rudolf Zabrana

_|r=, !| )

Nachhaltiger Leitfaden

Auf den sechs von insgesamt 22 Bauplétzen des Projektgebiets VILLAGE IM DRITTEN im dritten Wiener
Gemeindebezirk, das von der ARE Austrian Real Estate und dem wohnfonds_wien entwickelt wurde, soll ein
neues, lebendiges Stadtquartier mit hoher Lebensqualitét entstehen. Die Basis dafir bildet das Planungs-
handbuch des Architekturbiros SUPERBLOCK ZT GmbH, das als richtungsweisendes Instrument fiir eine

bauplatzibergreifende Koordination — alle Bauplatze betreffend — dient.

In der zweiten Halfte des Jahres 2016 fand
ein EU-weiter, nicht offener stadtebaulicher
Ideenwettbewerb statt. Auslober des Ide-
enwettbewerbs war die ARE Austrian Real
Estate gemeinsam mit dem wohnfonds_
wien in Kooperation mit der Stadt Wien.
Das Preisgericht unter dem Vorsitz von Ar-
chitekt Albert Wimmer kiirte das Projekt
der Architekten SUPERBLOCK ZT GmbH -
Architektin Verena Morkl und Architekt
Christoph Mérkl — zum Siegerprojekt. Die
Freiraumplanung Ubernahm YEWO LAND-
SCAPES. Die Themenbereiche Schall und
Verkehr wurden von Consulting Gruber
behandelt.

Die Aufgabe des Wettbewerbs bestand
in der Erarbeitung stadtebaulicher Grund-
lagen fir die Neufestsetzung des Flachen-
widmungs- und Bebauungsplans fir das
Gebiet VILLAGE IM DRITTEN (ehemals Eu-

rogate Il). Dabei stand die Schaffung
eines sozial durchmischten, lebenswerten
und attraktiven Stadtteils mit hoher Aufent-

halts- und Freiraumqualitét im Vordergrund.

Die straBenbegleitende Randbebauung
fasst und arrondiert die Rédume der schon
bestehenden StraBen, sodass deren Urba-
nitdt nachhaltig gestérkt wird. Die Rander
an den Hauptverkehrsachsen wirken als
baulicher Schallschutz und blocken die Im-
missionen von StraBenbahn- und StraBBen-
verkehr ab. Das Gebiet entwickelt sich nach
dem Prinzip der verstérkten Griinversor-
gung an den befahrenen Straf3en und des
urbanen Feldes in der Mitte an der Otto-
Preminger-StraBe. Im ruhigen Inneren liegt
der grof3e, zusammenhéngende Quartiers-
freiraum, der den Schwung vom Leon-Zel-
man-Park aufnimmt und durch das Gebiet
méaandert. Diese MaBBnahme fiihrt dazu,

75

dass jedes Baufeld immer eine ruhige Seite
hat, ohne den umgebenden Rand zu
schwéachen. Die Parkkante wurde maximiert,
die Dimension des Parks und der Griin-
schollen entspricht in etwa der eines griin-
derzeitlichen Blockes. Der Lickenschluss
dieses groBen Rundwegs wird in der Er-
tlichtigung des bestehenden StraBen- und
Freiraumes in der AspangstraBe gesehen.

Stérkung des StraBBenraums

Ein wesentliches Thema des Entwurfs von
SUPERBLOCK war die 400 Meter lange
Fassade zum Gurtel. Hier wird eine Bebau-
ung vorgeschlagen, die das Potenzial des
Gartels voll ausniitzen kann und soll. Die
extrem hohe Frequenz dieses StraBenab-
schnitts wird als Potenzial zur Ansiedlung
von Gewerbe, Biros, Werkstatten und Lo-
kalen gesehen, also der Etablierung =
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eines lebendigen Glrtelbogens fiir Unter-
nehmen und Start-ups, die prasent sein
mochten. Die bestehende Otto-Preminger-
StraBe wird als zweite starke Verbindung
gesehen. An ihr angelagert befinden sich
der Fred-Zinnemann-Platz mit einem Super-
markt und einer Geschéftszone im Bestand,
die S-Bahn-Station, die Schule, zwei Kinder-
garten sowie der Ubergang zur westlich ge-

legenen Bebauung. Es wurden in diesem
Bereich zwei Bushaltestellen vorgeschlagen
. (Fred-Zinnemann-Platz und Schulplatz), die
i Durchfahrt fur den MIV ist nicht méglich.
Das urbane Feld nutzt den Niveausprung

i ’ des Gelandes so aus, dass entlang dieser
i StraBe eine Sockelzone entsteht, die

i Sondernutzungen beinhaltet.

Die Scholle als stéddtebauliches Element
Ein zweiter Schwerpunkt lag auf der sinn-
vollen Ausnutzung der topografischen Ge-
gebenheiten. Der Niveauunterschied von in
Summe doch zwischen 10 und 15 Metern
wird einerseits im Park aufgenommen und
verschliffen, andererseits ermdglicht die
Ausbildung von einzelnen Schollen (bauli-
chen Sockelgeschofien sowie griinen
Schollen) ein sensibles Abtreppen des Ge-

einrichtungen aufnehmen kénnen und eine

klare Trennung zwischen der Parkrandkante
und dem Innenhof ausbilden.

ErschlieBung

Das Gebiet ist weitgehend autofrei. Ledig-
tich in der Otto-Preminger-StraBe sind Ga-
rageneinfahrten angeordnet. Die Ubrigen
Einfahrten erfolgen lber die bereits ge-
planten Abbiegerelationen, wobei an der
Giirtelseite dadurch eine Nebenfahrbahn
angedient wird, die sowohl die Ver- und
Entsorgung des Glrtelbogens gewshrleis-
tet als auch die Garagenzufahrten versorgt.
Zudem sind an dieser Nebenfahrbahn
(Quartiersstrale) einige Besucherstellplatze
vorgesehen.

Adressbildung

Um zusétzliche Infrastruktur im Quartiers-
inneren zu vermeiden, werden die innen-
liegenden Hochpunkte Gber eine gemein-
same Sockelzone und halbdffentliche
Freirdume an die StraBenbaukérper ange-
bunden. Sie bekommen gemeinsame Ad-
ressen und Hauptzugénge, was die Orien-
tierung im neuen Stadtteil erheblich
vereinfacht. Durch die gemeinsame Adres-

" Das unter Mitwirkung eines interdisziplinéren o ko I o g i e u n d N a ch h a I ti g k e i t

Projektteams prézisierte und zu einem
stiadtebaulichen Leitbild weiterentwickelte Sie-
gerprojekt des Architekturbiros SUPERBLOCK
bildete die Grundlage fiir die Neufestsetzung
des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans
fir das Gebiet VILLAGE IM DRITTEN (ehemals
Eurogate If.

Baufelder/Nutzungsverteilung

Die Wohnbaufelder weisen mit GréBen zwi-
schen ca. 150 und 200 Wohneinheiten die
notige GréBe auf, um diese 6konomisch
sinnvoll zu entwickeln. Gegenliber dem
Aron-Menczer-Campus ist einer der beiden
Kindergérten vorgesehen.

Mobilitat

Das Verkehrs- und ErschlieBungskonzept
des Quartiers fordert eine zeitgemafe und zukunfts-
fahige Mobilitdt. Der hochwertige An-
schluss an das Netz des OPNV mit der
S-Bahn- und StraBenbahnstation und die
Ansiedlung zweier Mobilitatsstationen (an
der Otto-Preminger-StraBe sowie an der
QuartiersstraBe ,Am Gurtelbogen”) sollen
eine flexible, innovative und umweltver-
tragliche Wahl des angemessenen Ver-
kehrsmittels ermdglichen.

Das Quartier bleibt weitgehend autofrei.
Die ErschlieBung der Garagen erfolgt Uber
die umgebenden StraBenzige und die
Quartierstrale.

Nachhaltigkeit

Ein Paket aus verschiedensten MaBnahmen

soll die dkologische und &konomische

Nachhaltigkeit des Quartiers fir die Zu-

kunft sichern:

*  kompakte Bauweise

*  Mobilitidtskonzept: Die Mobilitatsstati-
onen wirken als Verkehrshub quartiers-
und stadtteillibergreifend und starken
die Nutzung nachhaltiger Mobilitat.

e Aktivierung der Dachflachen: Alle
Dachflachen sollen begrint werden.

e Regenwassermanagement: Die unver-
siegelten Randflachen der Baufelder
bieten genug Flache fur die Versicke-
rung von Niederschlagswéssern und
deren Nutzung zur Bewésserung.

o Mikroklima: Der zentrale Park mit sei-
nen teilweise dicht bepflanzten Berei-
chen wirkt sich als Frisch- und Kaltluft-
guelle positiv auf das Mikroklima des
ganzen Quartiers aus. ®

haben Vorrang

Das VILLAGE IM DRITTEN mit einer GesamtgréB3e von
rund 11 Hektar wird bis 2026 mehr als 4000 Menschen ein

neues Zuhause bieten.

Fur sechs Bauplatze (6, 7, 8, 10, 11B und 12A) wickelte
der wohnfonds_wien einen einstufigen Bautrdgerwettbe-
werb ab, der im September 2020 gestartet und im Marz
2021 abgeschlossen wurde. Der Fokus lag dabei auf der
Realisierung eines innerstadtischen, vorrangig autofrei
konzipierten Quartiers unter hochsten dkologischen An-
spriichen. Ergebnis sind rund 800 geférderte und damit
gut leistbare Wohnungen fiir verschiedenste Zielgruppen,
deren Fertigstellung bis 2025 geplant ist.

Schwerpunkt Okologie

In unmittelbarer Nachbarschaft des Wettbewerbsgebiets
befindet sich die groBte Passivhaussiedlung Europas —
das Eurogate | — mit mehr als 700 Wohnungen, das eben-
falls aus einem Bautragerwettbewerb des wohnfonds_
wien hervorgegangen ist. Damals — 2007 — eine
dkologische Pionierleistung, die nun mit dem VILLAGE
IM DRITTEN (ehemals ,Eurogate [1”) fortgesetzt wird.
Zentrales Ziel beim aktuellen Verfahren war die Stérkung
der Klimaresilienz, sprich der Einsatz von MaBnahmen zur
Begriinung, Temperierung, Beschattung und Durchlif-
tung und die Entwicklung eines innovativen Energiever-
sorgungskonzepts. Dieser MaBnahmenmix leistet sowohl
einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des stadtischen
Mikroklimas als auch zur Bekdmpfung der sommerlichen
Uberwarmung der Wohnungen.

Konkrete klimabewusste MaBBnahmen

In den geférderten Neubauprojekten wird eine Senkung
der Temperatur durch adaquate Befensterung, effektiven
Sonnenschutz, schattige wohnungsbezogene AuBenriu-
me, gute Bellftung der Wohnungen und klimaneutrale
Gebaudetemperierung, also ,moderate Kihlung” durch
Warmeentzug, erreicht. Wirksame Dach- und Fassaden-
begriinung, Beschattung von Aufenthaltsbereichen und
Wegen, glinstige Gestaltung von Oberflachen, Regen-
wasserrlickhaltung sowie Sicherstellung von Durchliftung
zur Gewahrleistung von Frischluftschneisen bewirken
auch eine Senkung der AuBlentemperatur. Das neue
Stadtquartier tibernimmt somit eine Vorreiterrolle. Es ist
sozusagen ein ,Labor”, das verschiedenste MaRBnahmen
erprobt, die kinftig Standard sein werden.

MaBgeschneiderter Wohnraum
Neben klassisch geférderten Wohnungen, besonders

| Gregor Puscher {links),
Dieter Groschopf

ein Baugruppenprojekt verwirklicht. Zusatzlich dazu punk-

tet das neue Wohnquartier mit zahlreichen Angeboten fiir
die Gemeinschaft sowohl in den Gebéuden als auch im
Freien und passender Infrastruktur.

Weitere Highlights

Um den Alltag der zukiinftigen Bewohnerinnen und Be-
wohner zu erleichtern und ihre Wege mdglichst kurz zu
halten, umfasst das VILLAGE IM DRITTEN einen Kinder-
garten, ein Nachbarschaftszentrum und verschiedene so-
ziale Einrichtungen. In den belebten ErdgeschoBzonen
finden sich neben Gewerbe, Einzelhandel, Nahversorgern
und Gastronomie hauptsachlich Gemeinschaftseinrichtun-
gen wie Blro-, Lern- und Arbeitsrdume. Ein Paketzentrum
im sogenannten Micro-Hub sichert eine unkomplizierte
Warenzustellung.

Alle geférderten Wohnhauser verfligen Gber gemein-
schaftlich nutzbare Dachgérten und -terrassen. In den Ho-
fen wird es schattige Aufenthaltsbereiche geben. Im ver-
netzten Freiraum stehen neben Fitnessangeboten diverse
Spielplétze fir alle Altersgruppen zur Verfligung. Darlber
hinaus bieten Mobilitdtsstationen Car- und Bikesharing.
Ebenfalls optimal: die gute Anbindung an den &ffent-
lichen Verkehr.

DI Gregor Puscher
Geschéaftsfihrer des wohnfonds_wien

Dieter Groschopf
stv. Geschéftsfihrer des wohnfonds_wien

Informationen
wohnfonds.wien.at

Entgeltliche Einschaltung

© fotografiefetz

WW Fir die

WOh n fon d S_W i €N | W stadtWien

fonds fir wohnbay
und stadterneuering

; | landes zwischen den Hausern. Dadurch ent-  se bilden sich so eigene Subquartiere mit
' ; stehen SockelgeschofBe, die Sondernutzun-  menschlichem MaBstab im GroBmalstab
' gen (u. a. Kindertagesheim) und Wohnfolge-  des Gesamtquartiers am Park.

giinstigen SMART-Wohnungen und Gemeindewohnun-
gen NEU werden spezielle Wohnformen fiir Alleinerzie-

hende, Wohngemeinschaften fiir junge Menschen sowie
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Bauplatz 10

DAS
STADTREGAL

Bautrager

ARWAG

arwag.at

Architektur

GERNER GERNER
PLUS.

Wien

Gegriindet 1996
gernergernerplus.com

HERI&SALLI
ARCHITEKTUR
Wien

Gegriindet 2004

heriundsalli.com

Landschaftsgestaltung

CARLA LO

Wien
Gegriindet 2009

Soziale Nachhaltigkeit

ART:PHALANX

artphalanx.at

Haustechnik

OBKIRCHER PLUS

obkircherat

Lageplan

WETTBEWERBE

Projektbeurteilung (Juryprot.-Auszug)
Okonomie

Das Projekt umfasst mit insgesamt 127 ge-
férderten Wohnungen, davon 63 Norm-
wohnungen und 64 SMART-Wohnungen,
sowie 10 Heimeinheiten und 11 Geschafts-
lokalen eine férderbare Nutzflache von
10.320,72 m2. Die Vorgaben der SMART-
Wohnungen werden &konomisch (Finanzie-
rungsbeitrag € 60,—/m?2 Nfl., Bruttomiete

€ 7,50/m2 Nfl., Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrag € 0,30/m2 Nfl., Betriebskos-
ten- und Verwaltungskostenzuschlag

€ 1,50/m2 Nfl.) und der Anzahl nach

(50,4 %) erfiillt. Fur die SMART-Wohnungen
wird Superférderung beansprucht. Fir je
die Halfte der sonstigen Mietwohnungen
werden unterschiedliche Finanzierungsvari-
anten angeboten, was von der Jury be-
griiBt wird. Dabei liegt der Eigenmittelan-
teil mit € 149,— bzw. € 295,~/m2 Nfl.
(Baukostenbeitrag € 49,— bzw. € 195,—/m?
Nfl., Grundkostenbeitrag jeweils € 100,—/
m2 Nfl.) in Verbindung mit der monatiichen
Bruttomiete £€ 8,50 bzw. € 7,90/m2 Nfl. (Er-
haltungs- und Verbesserungsbeitrag € 0,30/
m2 Nfl., Betriebskosten- und Verwaltungs-
kostenzuschlag € 1,50/m2 Nfl.) im mittleren
Bereich des Bewerberfelds. Zusatzlich zur
Mietfreistellung im Bezugsmonat werden
im 2. und 3. Monat nach Bezug lediglich
Betriebs- und Verwaltungskosten verrech-
net. Fir die Heimwohnungen der
Studierendenwohngemeinschaft betrigt
der Finanzierungsbeitrag € 248,—/m2 Nfl,
die monatliche Bruttomiete € 7,92/m2 Nfl.,
fir jene des Krisenzentrums der MA 11

84

betragt der Finanzierungsbeitrag € 100,/
m? Nfl., die monatliche Bruttomiete €
10,18/m?2 Nifl. Fiir die Geschaftsflachen be-
tragt der Finanzierungsbeitrag € 100,~/m?
Nfl., die monatliche Bruttomiete € 10,60/
m?2 Nfl. Die Grundsticksnebenkosten sind
nachvollziehbar. Die Gesamtbaukosten mit
€ 2228,40/m? Nfl. fur die Wohnungen und
€ 2233,-/m? Nfl. fur die Heimflachen sind
die niedrigsten im Bewerberfeld und wer-
den angesichts der gebotenen Qualititen
als engagiert gesehen. Die Nebenkosten-
struktur mit 18,9 % wird als durchschnittlich,
Kostenrelevanz der Bauausstattung mit
Holz-Alu-Fenstern und Laminatboden als
gut durchschnittlich bewertet. Das Angebot
von kostenneutralen Ausstattungspaketen
fir Oberflachen- und Bodenbelage wird
gewdirdigt. Die Garagenkonditionen mit

€ 84,—/Monat ohne Finanzierungsbeitrag
werden durchschnittlich bewertet. Die Nut-
zervertrage werden mit 4 Sternen beurteilt.

Soziale Nachhaltigkeit

Das Projekt weist ein buntes und vielf3lti-
ges Konzept zur Sozialen Nachhaltigkeit
aus. Im multifunktionalen ,Stadtregal”
nem heterogenen Ubergangsbereich zwi-
schen éffentlichem Raum und Wohnen, fin-

, ei-

den Gemeinschaftsrdume, temporares
Wohnen und Wohnungen fiir Studierende
Platz. Die Studierenden haben Gelegen-
heit, die Wohnungen glnstig anzumieten
und sich dafiir an gemeinschaftlichen Akti-
vitdten, z. B. an der Kinderbetreuung fur

© Rendering: Expressiv GmbH; Plane: Gerner Gerner Plus./ heri&salli Architektur
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Grundriss 4. OG {verkleinert)

Alleinerziehende zu beteiligen. Dem The-
ma ,Wohnmodelle fur Alleinerziechende”
wird durch unterschiedliche MaBnahmen
Rechnung getragen. 20 Wohnungen wer-
den fur Alleinerziehende reserviert, 4 davon
in einem Wohncluster. Eine weitere Woh-
nung steht fir eine Tagesmutter/einen Ta-
gesvater zur Verfigung. Fur die Bewohner
gibt es einen Gemeinschaftsgarten sowie
Hochbeete auf den Dachern.

Architektur

Die Verfasser verstehen ihr Bebauungskon-
zept als heterogenes Ensemble, das aus
vier Gebduden mit verschiedenen Charak-
teren besteht. Das ,Stadtregal” als Entree
entlang der Adolf-Blamauer-Gasse und der
Bahntrasse schirmt die Wohngebaude vom
erhdhten Larmaufkommen durch ein 4 bis 5
Meter tiefes Regal ab, das durch ein intelli-
gent gemischtes &ffentliches und halbof-
fentliches Nutzungskonzept eine lebendige
positive Wirkung in die Nachbarschaft

Grundriss 6. OG (verkleinert)

VILLAGE IM DRITTEN ARCHITEKTUR
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Einzug
2023

ausstrahlen wird. Im Anschluss an das
Stadtregal befinden sich parallel ein nach
Osten orientierter Wohnriegel und 90 Grad
gedreht zwei sechsgeschoBige Wohnge-
baude in Holz-Hybrid-Bauweise, wobei der
stidliche Holzbau zum Park iiberleitet und
den Parkfinger rahmt. Im Nordosten bildet
ein Punkthaus den Abschluss. Diese ab-
wechslungsreiche Komposition reagiert op-
timal auf die stadtebauliche Herausforde-
rung und offeriert ein breites Spektrum an
Nutzungs- und Wohnungstypologien. Die
Ablesbarkeit des Baumaterials Holz in der
AuBenwirkung der beiden Hybridbauten
wird ebenso positiv beurteilt wie die offene
Gestaltung des Regals mit Balkonen, Log-
gien und Farbakzenten. Bei den hdheren
Wohntrakten aus Stahlbeton sorgen ver-
setzt angeordnete Balkone fir Abwechs-
lung, jedoch fehlen auBen liegende Beschattungs-
vorrichtungen. Der Schwerpunkt Okologie
und die angestrebte CO,-Einsparung wer-
den durch den Einsatz des Baumaterials
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Ansicht Stud

‘Wohnen + Homeoffice

‘Wohnen + Arbeiten
e 2035

Wohnungstypologien

Holz, Nutzung der Abwasserwirme zur
WW-Bereitung, die groBflachige Photovol-
taikanlage und die vielfaltigen Begriinungs-
konzepte liberzeugend umgesetzt.

Okologie

Das Energieversorgungskonzept ist gut
durchdacht und sieht eine groBziigige Pho-
tovoltaikanlage in Kombination mit einem
Griindach vor. Innovative Gebaudetechnik-
ansatze wie Abwasserwarmeriickgewinnung
zur Warmwasserbereitung sollen umgesetzt
werden. Aus baudkologischer Sicht sind die
Holz-Hybrid-Bauweise sowie die Holzfassa-
de positiv anzusehen. Eine Optimierung der
baudkologischen Qualitdten wird durch den
Okoindex sowie Nachweisen zur Qualititssi-
cherung und Raumluftmessungen sicherge-
stellt. Bauphysikalisch hervorzuheben ist das
Regal als Schallschutzelement zur Adolf-Bla-
mauer-Gasse. Diesbezlglich ist auch die
Verwendung schallgeddmmter Nachstrém-
dffnungen positiv zu sehen.
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