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Wohnen im Erholungsraum

BLICKPUNKT 21 — Leopoldine, Neu Leopoldau, Bauplatz B, Wien |
ARGE Smart Architectural Concepts & Baumschlager Hutter Partners

Die Wohnanlage BLICKPUNKT 21 - Leo-
poldine ist Teil des Wiener Stadtentwick-
lungsprojekts Neu Leopoldau, das auf dem
13,5 Hektar groBen Areal des ehemaligen
stadtischen Gaswerks die Entwicklung und
Realisierung kinder- und jugendfreundlicher
Lebensraume zum Ziel hat. Im nordwestli-
chen Teil des Areals zwischen dem zukiinfti-
gen Stadtteilpark und einer durchgehenden
Freifliche von der Alten Donau zum March-
feldkanal liegt der Bauplatz B. Hier hat die
Arbeitsgemeinschaft Smart Architectural
Concepts & Baumschlager Hutter Partners
fiir den Wohnbautrdger ARWAG eine
Wohnhausanlage aus vier frei stehenden,
vier- bis fiinfgeschoBigen Baukdrpern reali-
siert. Die vorhandene Umgebung ist eine
Mischung aus historischer Substanz und
neuen Gebauden. Der L-férmige, in der

stidostlichen Ecke liegende Baukérper des
Projekts Leopoldine bildet mit dem gegen-
iberliegenden Bestand das Entree zu ei-
nem Quartier, das sich um einen zentralen
Freiraum gruppiert und durch die mittige
ErschlieBung nach allen Seiten gleicher-
mafen offen ist. Der Eindruck frei stehen-
der und in sich ruhender Solitére wird durch
die rhythmische Fassadengliederung -
hochformatige Fenster und gestapelte
Balkone — verstarkt.

Die 179 Miet- und Eigentumswohnun-
gen bieten offene Wohnkiichen und eine
Deckenhdhe von 2,60 Metern. Die punkt-
férmig erschlossenen Ein- bis Vierzimmer-
wohnungen mit Balkon, Terrasse oder
Eigengarten gruppieren sich um ein zentra-
les, von oben belichtetes Atrium. Die au-
Ben liegenden Raume sind aufgrund der
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groBen Fensterdffnungen und doppel-
fligeligen Tur zum Freibereich gut belich-
tet. Errichtet wurden die Baukdrper aus
Ziegelmauerwerk sowie Stahlbeton fir die
Unterkellerung, die ErschlieBungskerne
und Balkone, ohne Verwendung gesund-
heits-, umwelt- und klimaschadlicher
Baumaterialien. Dank der Optimierung des
Wiarmeschutzes entspricht das Gebaude
dem Niedrigenergiehaus-Standard.

Der zentrale Freiraum dient den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern der 92 freifinan-
zierten Mietwohnungen und 87 Eigentums-
wohnungen als naturnaher Erholungsraum,
in dem Spielplatze und Sitzbereiche zum
gemeinschaftlichen Spielen und Kommu-
nizieren einladen. Die individuellen Frei-
bereiche der ErdgeschoBwohnungen bie-
ten mit einer vielfaltigen Bepflanzung =

Der L-férmige Baukdrper bildet das Entree zum
Quartier rund um einen zentralen Freiraum und ist
nach allen Seiten gleichermafBen offen.

. Leopoldines Platzerl” ist der Vorplatz mit Hochbeet
und Sitzumrandung an der Simmelgasse.
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In Wien ist die Melange nicht nur
im Kaffeehaus beliebt, auch im
Wohnbau kommt es auf die
richtige Mischung an. Freifinan-
zierte und geférderte Wohnbau-
projekte schaffen gemeinsam
soziale Vielfalt und lebendige
Quartiere.

Neu Leopoldau ist ein Vorzeigeprojekt

fir ambitionierte Umnutzung als Motor fir
Stadtentwicklung und wird nun auch inter-
national bei der IBA_WIEN 2022 — Neues
soziales Wohnen prasentiert. Am 13,5 Hek-
tar groBen Gelénde des ehemaligen stadti-
schen Gaswerks ist seit 2017 ein bunter
Stadtteil entstanden. 2014 wurde, initiiert
von der Wien-Holding-Tochter WSE Wiener
Standortentwicklung GmbH und der
Liegenschaftseigentlimerin Wiener Netze
GmbH gemeinsam mit der Stadt Wien, ein
ambitioniertes kooperatives Planungsver-
fahren durchgefiihrt. Besonderes Augen-
merk lag auf der Erhaltung der alten stadt-
radumlichen Struktur, der Integration der
denkmalgeschiitzten Bestandsgebdude
und auf der zukunftsfitten Dimensionierung
der Neubebauung inklusive Parkanlage.
2016 fand in Kooperation mit dem wohn-
fonds_wien ein dialogorientierter Bau-
tragerwettbewerb mit dem Schwerpunkt
»Junges Wohnen" fur rund 1000 geférderte
Wohnungen statt, ein Drittel davon die

Mag. Thomas Drozda
Vorstandsdirektor
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kostengtinstigen SMART-Wohnungen. Um
die klassische Wiener Mischung in der Be-
wohnerschaft zu erreichen, wurde neben
geférderten Wohnungen auch ein Anteil
freifinanzierter Wohnungen realisiert. Der
Einsatz aller hat sich gelohnt, Neu Leopol-
dau ist ein kinder- und jugendfreundliches
Quartier mit hoher Qualitat im Freiraum,
feiner Architektur und einem engagierten
GB*Stadtteilmanagement.

BLICKPUNKT 21 -
Leopoldine
Der Name spiegelt die
Intentionen wider, Auf-
merksamkeit auf das
Quartier zu legen und
mit 179 freifinanzierten Miet- und Eigen-
tumswohnungen eine wichtige Erganzung
fiir die Vielfalt an Wohnungen zu schaffen.
Design-to-cost lautete der Auftrag, um fiir
Eigennutzerinnen und -nutzer leistbaren
Wohnraum bei gleichzeitig hoher Wohn-
qualitdt zu realisieren. Exzellente Bau-
6kologie und Nachhaltigkeit wird bei den
Niedrigenergiehdusern der Wohnanlage
BLICKPUNKT 21 - Leopoldine groB ge-
schrieben: Die Wohnhausanlage wurde mit
+klima:aktiv Silber” ausgezeichnet (Objekt
des Monats 04/2021) und ist mit dem Bau-
Xund- sowie dem IBO-Gebaudepass zerti-
fiziert. Jede Wohnung verflgt tber einen
individuellen Freibereich wie Balkon,
Terrasse oder Eigengarten. Der zentrale
Freiraum mit einer groBen Zahl an B&umen
und tber 10.000 Krauter- und Stauden-
pflanzungen sowie die begriinten Dacher
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steigern die Biodiversitat und schaffen ein
angenehmes Stadtklima. Als naturnaher
Erholungsraumn mit Spielplatzen und Sitz-
bereichen Iadt er zum gemeinschaftlichen
Spielen und Kommunizieren ein.

Innovative Quartiersentwicklung

seit 30 Jahren

Der Name der ARWAG Holding-AG ist
bereits Programm, steht er doch seit der
Griindung vor 30 Jahren fur Arbeiten und
Wohnen Aktiengesellschaft. Seit ihrem Be-
stehen wurden rd. 160 Objekte mit einer
Gesamtnutzflache von rd. 1,5 Millionen
Quadratmetern errichtet.

Den zentralen Grundpfeiler und Motiva-
tion der Tatigkeit als Full-Service-Bautréger
umreiBen die Vorstandsdirektoren Thomas
Drozda und Christian Raab unisono: Wir
gestalten mit Leidenschaft nachhaltigen
Lebensraum fir Menschen: sozial — dkolo-
gisch — innovativ! Zu dieser sozialen, bau-
kulturellen und technischen Verantwortung
im geférderten und leistbaren freifinanzier-
ten Wohnbau steht die ARWAG und arbei-
tet mit einem tollen Team bei zukinftigen
Quartiersentwicklungen in Wien an nach-
haltiger Urbanitat. e

Informationen
arwag.at

¥ ARWAG
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Entgeltliche Einschaltung

= Privatsphére und gleichzeitig den Rah-
men flir den gemeinschaftlich genutzten
Bereich, der in Zukunft durch eine groBe
Zahl an kleinen und mittelgroBen Bdumen
beschattet wird. Eine automatische Bewds-
serungsanlage trégt zu einer verbesserten
Kihlwirkung der begriinten Flachen bei.
Strukturiert wird der Freiraum durch

|u

~Leopoldines Platzerl”, einen Vorplatz mit
Hochbeet und Sitzumrandung an der Sim-
melgasse, den ,Lindenplatz”, einen Auf-
enthaltsbereich mit Sitzgelegenheit am
Kreuzungspunkt der hofseitigen Erschlie-
Bung, und den Spielbereich fir Kinder- und
Jugendliche. Der Kleinkinderspielplatz
schlieBt an den Gemeinschaftsraum und
die Gemeinschaftsterrasse an, die zur bau-
platziibergreifenden Nutzung offenstehen.
Samtliche Allgemeinbereiche des AuBen-
raums sind barrierefrei erschlossen und Teil
des Wegesystems, das arealUbergreifend
alle Wohn- und AuBenrdume mit dem kinf-
tig als gemeinsamer Naherholungsraum
angelegten Park verbindet.

Im Quartier wurden keine Kfz-Stellplatze
oder Tiefgarage errichtet. Das bringt neben
verringerten Errichtungs- und Betriebs-
kosten auch die Méglichkeit entwicklungs-
fahiger Baumpflanzungen mit sich. Parken
ist in der benachbarten Sammelhochgarage
moglich, die auch Uber E-Ladestationen 2
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verfiigt. Zusatzlich zu den Fahrradstéandern
bei den Hauseingdngen wurden im gesam-
ten Areal Abstellanlagen errichtet, die Uber
vorbereitete Anspeisungen fir E-Ladestati-
onen verfiigen. Die Haltestellen des &ffent-
lichen Nahverkehrs sowie Supermarkte,
Kindergarten und Volksschulen befinden
sich dariiber hinaus in fuBlaufiger Ent-
fernung und sind auch fahrradtauglich
erschlossen. (Quelle: Wolfgang Fiel)

Schwarzplan A
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Projekt

BLICKPUNKT 21 - Leopoldine
Simmelgasse 1, 1210 Wien

Bauherr

ARWAG Objektvermietung GmbH,
Wien

Baubetreuung

ARWAG Bautrager GmbH, Wien
arwag.at

Architektur

ARGE

Smart Architectural Concepts KG
smac3.eu

Baumschlager Hutter Partners ZT, Wien

baumschlagerhutter.com

Landschaftsplanung

Plansinn Planung & Kommunikation
GmbH, Wien
plansinn.at

Statik
ISP ZT GmbH, Wien
isp-zt.at

Fotos

Daniel Hawelka Fotografie/Film

danielhawelka.at

Projektablauf

Planungsbeginn 03/2017
Baubeginn 04/2019
Fertigstellung 11/2020
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Materialien

AuBenwénde:

Porotherm 20-40 Objekt Plan
Innenwénde:

Stahlbeton (C25/30 bis C30/37)
Fassade:

Sl-Reibputz 1,5 mm, wei3 (CT SI 15)
Dammmaterial: Capatect Dalmatiner
Premium Fassadendammplatte
Fenster: PVC (Dreifach-
Isolierverglasung)

Innentlren: Dana Strategie mit

Dana Z-Stratsoft-Holzzarge
Wohnungseingangstir: Dana
Dominant 3 mit Domoferm-Stahlzarge
Bodenbelage:

Wohnungen Parkett, Bodenfliesen
Balkone und Terrassen: Holzlattenrost
L&rche/Halbrift

Terrassen Erdgeschof3: Betonplatten

Projektdaten

Grundstiicksflache: 10.522 m?2
Bebaute Flache: 3355 m?
Nutzflache: 11.999 m?
BruttogeschofBflache: 16.516 m?
Anzahl Wohnungen: 179

Junges Wohnen
in Leopoldau

Auf dem 13,5 Hektar groBBen Areal des
ehemaligen Gaswerks Leopoldau in
Wien-Floridsdorf sind rund 1200
Wohnungen unter dem Projekttitel
.Neu Leopoldau” entstanden.

Stadtentwicklungsgebiet Neu
Leopoldau mit 23 Baufeldern

und drei Freifeldern

Hervorgegangen aus einem kooperativen
Planungsverfahren im Herbst 2012 ent-
stand ein stddtebauliches Konzept fir den
neuen Stadtteil. 2015 bis 2016 wurde in
Kooperation mit dem wohnfonds_wien un-
ter dem Motto ,Junges Wohnen” ein zwei-
stufiges, 6ffentliches und dialogorientiertes
Bautrédgerauswahlverfahren durchgefiihrt.
Rund 1000 Wohneinheiten werden unter
dem Motto ,Junges Wohnen” von der
Stadt Wien geférdert, etwa ein Drittel
davon als besonders kostenglinstige
SMART-Wohnungen.

Die Wettbewerbsdokumentation sémtli- Projekt
Neu Leopoldau, 1210 Wien-Floridsdorf

Projektablauf

e Bautrdgerwettbewerb
12/2015 (1. Verfahrensstufe)
06/2016 (2. Verfahrensstufe)
Bauzeit: 2017-2022

cher Bauplatze ist in der Ausgabe 330 vom

Februar 2017 nachzulesen. Sechs fertigge-

Projektentwicklung
stellte Projekte (Baufelder D, F1, H1, L, M, N

Wettbewerbsdokumentation

Neu Leopoldau Entwicklungs GmbH, ARCHITEKTURJOURNAL /

Q) haben wir in der Ausgabe 355 (2/2021) Wien WETTBEWERBE
prasentiert, die Baufelder P, S und | in der = 1/2017 (330
Ausgabe 357 (4/2021). Mit den Baufeldern Projektdaten (330)
G2 und G3 in dieser Ausgabe, beide sind e Grundstiicksfliche: 13,5 Hektar
mit Gemeindewohnungen bebaut, schlie- *  Wohnungen: 1200, davon
Ben wir die Berichterstattung tber Neu ca. 1070 von der
Leopoldau ab. e Stadt Wien gefordert
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