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Luftaufnahmen der Baupléize Paket B

Besonders im geférderten Wohnbau spie-
len klimaschonende MaBnahmen eine ganz
zentrale Rolle. In diesem Zeichen wurde
das 1. Wiener WohnBAUMprogramm ent-
wickelt, welches in ausgewéahlten Projekt-
gebieten Anwendung findet. Auf Heraus-
forderungen wie Anpassung an den
Klimawandel, Starkung der Klimaresilienz,
Digitalisierung und alternative Energiever-
sorgung sollen vor dem Hintergrund der
wachsenden Wohnbevélkerung bestmég-
liche Antworten im geférderten Wiener
Wohnbau gefunden werden. Ziel sind voll-
standig klimaneutrale und lebenswertere
Stadtteile.

Der gegensténdliche Bautragerwett-
bewerb stelit die erste von drei Phasen des
Wiener WohnBAUMprogramms dar. In

dieser Pilotphase sollen an sechs Standor-
ten zu den folgenden Schwerpunkten inno-
vative typologische Lésungen erarbeitet
und auf den jeweils drei Liegenschaften des
gewahlten Liegenschaftspakets realisiert
werden. Hiermit wird eine Weiterentwick-
lung und Anpassung fir das gréBere Aus-
rollen des Programms in den beiden dar-
auffolgenden Phasen gewihrleistet. Alle
Standorte des Bautragerwettbewerbs be-
finden sich in einer naturnahen Umgebung,
womit ,naturbanes”, also gut leistbares,
geférdertes Wohnen im Griinen und mit
Griinbezug in der Stadt ermdglicht wird;
nicht zuletzt aufgrund der Coronapandemie
ein Bedurfnis, das sich bei vielen Einwoh-
nern Wiens niederschlagt. Eine ortsbezoge-
ne, kleinteilige Bauweise im Kontext des
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gewachsenen Umfelds bietet zugleich ei-
nen Mehrwert fiir die umliegenden Grétzl.
Innovative und alternative Lésungen fir die
Energieversorgung haben héchste Prioritat.
Von den Teilnehmern am Wettbewerb wa-
ren daher innovative Energieversorgungs-
konzepte unter Nutzung erneuerbarer
Energiequellen zu entwickeln.

Liegenschaftspaket A
Wettbewerbsstandort 21., Orasteig I
Die Liegenschaft (Grundstiick Nr. 543/5) mit
einer GréBe von 3218 m? befindet sich im
Eigentum des wohnfonds_wien und ist der-
zeit unbebaut. Im Westen schlieBt eine
SWW-Flache an die Liegenschaft an, dahin-
ter erstrecken sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Fléchen. Im Osten und Siiden be- &
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findet sich eine Siedlung mit Mehrfamilien-
wohnhéusern. Der Bauplatz ist als Wohnge-
biet mit Bauklasse |, geschlossene Bauwei-
se und als G (gartnerische Ausgestaltung)
gewidmet. Im stdlichen Teilbereich des
Bauplatzes ist die Gebaudehdhe auf4,5m
und die bebaubare Flache auf 50 %
beschrankt.

Wettbewerbsstandort 22., AspernstraBe
Die Liegenschaft (Grundstiick Nr. 541/2) mit
einer GroBe von insgesamt 2884 m? befin-
det sich im Eigentum des wohnfonds_wien
und ist derzeit unbebaut. Westlich der Lie-
genschaft schlief3t direkt eine Gértnerei an
das Grundstlick an. Im Osten, Siiden und
Westen befinden sich Ein- und Mehrfamili-
enwohnhauser. Nordlich der AspernstraBBe
erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen und eine Gartnerei. Der Bauplatz
ist als Wohngebiet mit Bauklasse II, ge-
schlossene Bauweise, sowie als G (garine-
rische Ausgestaltung) und Grundflache fiir
,Offentliche Zwecke” gewidmet. Die be-
baubare Flache ist auf 40 % beschrankt. Die
Widmung , Offentliche Zwecke”, welche ur-
sprunglich fiir die Errichtung einer Schule
festgelegt wurde, ist mit Jénner 2019
ausgelaufen.

Wettbewerbsstandort 22.,
Naufahrtweg 16

Die Liegenschaft (Grundstlck Nr. 1046/3)
mit einer GroBe von 2050 m? befindet sich
im Eigentum der Stadt Wien und wird der-
zeit nicht genutzt. Sie liegt direkt am Schil-
lerwasser, einem Altarm der Donau. Im
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Westen schliefit der Gemeinschaftshof
,Kleine Stadt Farm” an das Grundstiick.
Nordlich des Naufahrtwegs erstrecken sich
Wohnsiedlungen mit Einfamilienhausern
und landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Von der Stadt Wien ist vorgesehen, den
bestehenden Altbestand auf der Liegen-
schaft abzubrechen.

Liegenschaftspaket B
Wettbewerbsstandort 21.,

Leopoldauer StraB3e 132A

Die Liegenschaft (Grundstlick Nr. 1196/4)
mit einer GroBe von 1005 m? befindet sich
im Eigentum der Stadt Wien und ist derzeit
unbebaut. Sie wird im Norden von der Leo-
poldauer StraBBe begrenzt, im Osten befin-
det sich eine Seniorenwohnanlage und im
Westen und Siiden Einfamilienh&user.
Nérdlich der Leopoldauer Stral3e erstre-
cken sich Siedlungen mit Mehrfamilien-
wohnbau. Der Bauplatz ist als Wohngebiet
mit Bauklasse |, geschlossene Bauweise,
bzw. als Wohngebiet, Bauklasse | auf 6,5 m
beschrankt, offene oder gekuppelte Bau-
weise, sowie als G (gértnerische Ausgestal-
tung) gewidmet.

Wettbewerbsstandort 22.,
Donaustadtstrae

Die Liegenschaft (Grundstiick Nr. 482/1) mit
einer GrofB3e von 7069 m? befindet sich im
Eigentum der Stadt Wien und ist groBteils
bewaldet. Im Norden, Stiden und Westen
der Liegenschaft befinden sich Kleingarten-
siedlungen, im Osten wird das Grundstlck
von der Donaustadtstral3e begrenzt. Auf

der siidwestlichen Ecke des Grundstlicks
befindet sich eine Gasdruckregelanlage der
Wiener Stadtwerke-Gaswerke. Die an der
GroBe-Bucht-Stral3e befindlichen Parkplat-
ze des Siedlungsvereins , Einigkeit” sollen
auch in Zukunft bestehen bleiben. Die da-
fiir vorgesehene Flache ist gemaB Teilungs-
plan an das &ffentliche Gut abzutreten.
Eine ebenso auf dieser Flache vorhandene
Holzhiitte wird versetzt bzw. entfernt. Auf
der sidwestlichen Ecke des Grundstlicks
verlauft eine FuB- und Radwegerampe von
der Donaustadtstraf3e auf die GroBe-Bucht-
StraBBe. Der Standort Donaustadtstrafie
liegt weder in einem Schutzgebiet nach
dem Wiener Naturschutzgesetz noch befin-
det sich darauf ein Naturdenkmal, ein ge-
schiitztes Biotop oder eine 6kologische
Entwicklungsflache.

Wettbewerbsstandort 22.,
Steinspornweg 33

Die Liegenschaft, bestehend aus funf ein-
zelnen Bauplatzen mit einer GroBe von ins-
gesamt 7393 m?, befindet sich im Eigentum
der Stadt Wien und ist derzeit unbebaut.
Sie liegt direkt am Schillerwasser, einem
Altarm der Donau. Im Stden befindet sich
das Kraftwerk Donaustadt, im Osten und
Westen schlieBen Grundstlicke mit Einfami-
lienwohnhausern an. Uber Teile der einzel-
nen Grundstiicke verlauft eine Freileitung
(Hochspannung) vom nah gelegenen, slid-
westlich an den Steinspornweg angrenzen-
den Kraftwerk Donaustadt nach Norden. e

Auslober

wohnfonds_wien, fonds fiir wohnbau und
stadterneuerung, Lenaugasse 10, 1082
Wien, in Kooperation mit Stadt Wien

— Immobilienmanagement (Magistrats-
abteilung 69), Lerchenfelder Stral3e 4,
1080 Wien

Vorpriifung

ZT DI Andrea Hinterleitner und JIREK
Managementconsulting GmbH,

DI Andrea Hinterleitner, Invalidenstrafe
3/12a, 1030 Wien

Gegenstand des Wettbewerbs

Sechs Wettbewerbsstandorte im Wiener
Gemeindegebiet mit einer Gesamtfléche
von rd. 24.000 m2. Jeweils drei Stand-
orte sind zu einem Liegenschaftspaket

zusammengefasst:
o Liegenschaftspaket A:
21., Orasteig lI

22., AspernstrafBe
22., Naufahrtweg 16
¢ Liegenschaftspaket B:
21., Leopoldauer StraBe 132A
22., DonaustadtstraBe
22., Steinspornweg 33

Art des Wettbewerbs

einstufiger, nicht anonymer
Bautragerwettbewerb

Beurteilungskriterien

Kriterien des 4-Saulen-Modells:
Okonomie, Soziale Nachhaltigkeit,
Architektur, Okologie
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Die Zukunft des geférderten
Wohnbaus im Holzbau

Mit dem im Mérz 2022 abgeschlossenen Bautrdgerwett-
bewerb zum 1. Wiener WohnBAUMprogramm beweist
die Stadt Wien erneut ihre internationale Vorreiterrolle in
Sachen Klimaschutz und -anpassung. Besonders im gefor-
derten Wiener Wohnbau nehmen &kologische MaBnah-
men seit Langem eine zentrale Rolle ein. So ist die Okolo-
gie bereits seit 1995 als eine Beurteilungsgrundlage im
4-S3ulen-Modell der Qualitatssicherung im geférderten
Wohnbau verankert.

Oberstes Ziel: Starkung der Klimaresilienz

Wien steht heute vor der Aufgabe, auf Herausforderun-
gen wie den Klimawandel, die Digitalisierung und den
Anstieg der Wohnbevdlkerung bestmégliche Antworten
zu finden. In diesem Sinn wurde im Jahr 2021 von Blirger-
meister Michael Ludwig und Vizeblrgermeisterin und
Wohnbaustadtratin Kathrin Gaal das Wiener Wohn-
BAUMprogramm ins Leben gerufen. Der Einsatz des Bau-
stoffs Holz und alternativer Energieformen, die Digitalisie-
rung des Planungsprozesses sowie die Kreislaufwirtschaft
stellen dabei zukunftstrachtige MaBnahmen gegen den
Klimawandel dar.

In dieser ersten Pilotphase waren die Teilnehmerin-
nen und Teilnehmer des Bautragerwettbewerbs aufge-
rufen, innovative Typologien und Konzepte mit Vorbild-
charakter fiir die weiterfolgenden zwei Etappen des
WohnBAUMprogramms zu entwickeln. Auf sechs
Standorten - zwei in Floridsdorf und vier in der Donau-
stadt - sind jeweils zwischen finf und 51 Wohneinhei-
ten vorgesehen. Die Liegenschaften wurden paket-
weise angeboten und befinden sich im Eigentum der
Stadt Wien beziehungsweise des wohnfonds_wien.
Alle Liegenschaften werden im Baurecht vergeben.

Holz als nachwachsender Rohstoff

Die sechs Siegerprojekte weisen entweder reine Holz-
oder Holz-Hybrid-Bauweise auf. Durch vorgefertigte Mo-
dule wird zudem eine verkirzte und vereinfachte Bauzeit
erméglicht, was wiederum Ressourcen spart und eine an-
genehmere Baustellenabwicklung fur die Umgebung be-
deutet. Im Sinne einer funktionierenden Kreislaufwirt-
schaft wird die Anpassungsfahigkeit und Recyclingféhig-
keit von Bauten und Baustoffen immer wichtiger. Daher
liegen veranderbare und leicht riickbaubare Tragstruktu-
ren, wie zum Beispiel aus Holz, am Puls der Zeit und wer-
den das Bauen in der Stadt kiinftig mehr und mehr
pragen.

Alternative Energieversorgung und Digitalisierung
Bei den progressiven Projekten sehen innovative Energie-
versorgungskonzepte die Nutzung erneuerbarer Energie-
quellen vor. Dieser Schritt setzt MafB3stdbe, um Behaglich-
keit auch in Zeiten des Klimawandels einer breiten

Dieter Groschopf (li.) und DI Gregor Puscher

Bevélkerungsschicht anzubieten. Die Digitalisierung wirkt
hier zunehmend unterstiitzend. Projekte werden kinftig
mit einem digitalen Zwilling auf den Weg gebracht. So
kénnen schon mittels Computersimulationen bessere
Konstruktionsentscheidungen in Bezug auf Ressourcen-
effizienz, Wiederverwendbarkeit oder Auswirkungen auf
das Umgebungsklima getroffen werden.

Angebote und Begleitung

Neben einem bedarfsorientierten Mobilitats- und
Sharingangebot, Spielplatzen und Gemeinschaftsrdumen
wird auch auf Urban-Gardening-Moglichkeiten geachtet.
In den gréBeren Standorten des WohnBAUMprogramms
sind Geschiftslokale eingeplant. Ein besonderes Augen-
merk wird auch auf die Besiedelungsbegleitung und eine
damit einhergehende Umweltbildung sowie eine Befor-
schung der Gebaude gelegt. Erkenntnisse daraus liefern
nicht nur wertvolle Daten fur Weiterentwicklungen im
Okologisch nachhaltigen geférderten Wohnbau, sondern
stérken auch die Identifikation mit dem Wohnumfeld und
bieten zusatzliche Mehrwerte, was die 6kologische Hand-
habe der innovativen Projekte betrifft. Die Fertigstellung
der Siegerprojekte ist mit 2025 avisiert. ®

DI Gregor Puscher
Geschaftsflihrer des wohnfonds_wien

Dieter Groschopf

stv. Geschaftsfihrer des wohnfonds_wien
Informationen

wohnfonds.wien.at

W Fir die

wohnfonds_wien |V s

fonds fur wohnbau
und stadterneuerung

Entgeltliche Einschaltung

© fotografiefetz
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21., Orasteig Il

Projekt W-PA-1

21., Orasteig Il
22., Aspernstralle
22., Naufahrtweg 16

LIEGENSCHAFTS-
PAKET A

Bautrdger

ARWAG

arwag.at

Architektur

ALLESWIRDGUT
ZT GMBH

Wien

Gegriindet 2002

awg.at

GERNER GERNER
PLUS.

Wien

Gegriindet 1996
gernergernerplus.com

Landschaftsgestaltung

DND

Wien
Gegriindet 2012
dnd.at

Soziale Nachhaltigkeit

SONJA GRUBER

sonjagruber.at

WETTBEWERBE

Erdgeschoi

rundet das Thema des hohen Vorferti-
gungsgrades sehr gut ab. Das modulare

Projektbeurteilung (Juryprot.-Auszug)
Holzbautypologie

Das Projekt besticht durch eine einfache,
durchgéangige Holzbaulésung in einem mo-  passung an die méglichen neuen Bedurf-
dularen Rastersystem vom 4 x 4 m mit ei-

System ermdglicht eine Flexibilitit der An-

nisse. Positiv ist der Einsatz einer tragenden
nem hohen Vorfertigungsgrad. Die vor- AuBenhlle in modularer Holzrahmenbau-

gefertigte Nasszelle in Trockenbauweise weise mit maximaler Vorfertigung von
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21., Orasteig Il, Ansicht

Holzfassaden und Fenstern im Werk. Die
Auseinandersetzung der Betrachtung tber
den Gesamtlebenszyklus durch die Darstel-
lung als 6D-BIM-planung bei Holz wird po-
sitiv bewertet. Der Ansatz einer méglichen
Ricknahmegarantie der Materialien und
damit die Schaffung eines Materialdepots
in der Zukunft zeigen einen sehr interessan-
ten und innovativen Ansatz fur die zweite
Lebenszyklusphase.

Okonomie

21., Orasteig II:

Das Projekt umfasst insgesamt 29 geférder-
te Wohnungen, davon 14 Normwohnun-
gen, 15 SMART-Wohnungen mit einer 6r-
derbaren Nutzfldche inkl. Zuschldgen von
2250 m2. Fur die SMART-Wohnungen wird
neben der Férderung nach § 3und § 6
(Superférderung) auch eine Forderung nach
§ 6a NeubauVO 2007 beansprucht. Die
Gesamtbaukosten sind mit € 3271,-/m2 {or-
derbarer Nutzflache angegeben. Die Bau-
nebenkosten mit 18,9 % werden durch-
schnittlich bewertet. Der Baurechtszins

mit 0,97/m? Nutzflache liegt an der oberen
Grenze. Die Baurechtsnebenkosten betra-
gen € 18,48/m2 Nfl. und sind nachvollzieh-
bar. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen
werden sowohl| dkonomisch (Finanzierungs-
beitrag € 60,~/m2 WNFI., Bruttomiete

€ 7,50/m2 WNFI.; Erhaltungs- und Verbes-
serungsbeitrag € 0,20/m2 WNFI., Betriebs-
kosten- und Verwaltungskostenzuschlag

€ 1,50/m2 WNFL.) als auch der Anzahl nach
(51 %) in der Gesamtsicht des Liegen-
schaftspakets erfillt. Bei den Normwohnun-
gen liegt die monatliche Mietbelastung mit
€ 9,05/m2 WNFI. (Erhaltungs- und Verbes-
serungsbeitrag 0,20/m2 WNF, Betriebskos-
ten und Verwaltungskostenzuschlag € 1,50/
m2 WNFL) in Kombination mit dem Finan-
zierungsbeitrag in der Hhe von € 195,-/m?2
WNFI. (Baukostenbeitrag € 195,~/m?
WNFI., Grundkostenbeitrag € 0,~/m?2
WNFL) im gut durchschnittlichen Bereich
des Bewerberfelds. Die Garagenkon-
ditionen mit € 84,—/Monat ohne

21., Orasteig li, Schnitt

Finanzierungsbeitrag werden durchschnitt-
lich bewertet. Die Bauausstattung mit Holz-
fenstern und Holzparkett wird gut bewer-
tet. Die Nutzervertrdge werden mit

4 Sternen minus beurteilt.

22., AspernstraBBe: Schwarzplan
Das Projekt umfasst insgesamt 51 geférder-
te Wohnungen, davon 25 Normwohnun-
gen, 26 SMART-Wohnungen mit einer f6r-
derbaren Nutzflache inkl. Zuschlagen von
3568 m2. Fir die SMART-Wohnungen wird
neben der Férderung nach § 3 und § 6 (Su-
perférderung) auch eine Férderung nach

§ 6a NeubauVO 2007 beansprucht. Die
Gesamtbaukosten sind mit € 2961,—~/m?
férderbarer Nutzflache angegeben. Die
Baunebenkosten mit 18,9 % werden
durchschnittlich bewertet. Der >

1./2. ObergeschoB

Dachdraufsicht 5. Obergeschof3

3. Obetgescholl 4. Obergeschof3
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Soziale Nachhaltigkeit

Den Bezug zu den thematischen Schwer-
punkten des Wettbewerbs stellt dieses Pro-
jekt durch die Schwerpunktsetzung der Be-

spielen im
Waldgarten

in der Sonne sitzen am
Gemeinschaftsraum

Equ meﬁm‘ m W__ '_

siedlungsbegleitung her. Diese widmet sich
der Bewusstseinsbildung fiir Klimaschutz.
Es soll eine profunde Auseinandersetzung 2 =l

mit den Besonderheiten des Holzpilots und
damit zusammenhéangenden Themen er-
folgen. Unter anderem sind Workshops zur
Baukultur, Waldgartentouren, Solar-Kochen,
Aktivitdten in einer Schnitzwerkstatt und die
Beobachtung von Imkerei vorgesehen. Eine

1|ii‘| I“llll-r ||[

hi'lu I “'

Studierendenwohngemeinschaft mit sehr
glnstigen Nutzerkonditionen tragt zur so-

zialen Durchmischung bei. Im Bauteil Nau-
fahrtweg wird ein SOS-Kinderdorf Platz ar
finden.

AL

22., AspernstraBe, Schnitt Schwarzplan

Grundriss Erdgeschof

Baurechtszins mit € 0,92/m?2 Nutzfidche
wird durchschnittlich bewertet. Die Bau-
rechtsnebenkosten betragen € 20,19/m?
Nfl. und sind nachvollziehbar. Die Vorgaben
der SMART-Wohnungen werden sowohl
dkonomisch (Finanzierungsbeitrag € 60,~/
m2 WNFI., Bruttomiete € 7,50/m2 WNFI.;
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

€ 0,20/m2 WNFI., Betriebskosten- und Ver-
waltungskostenzuschlag € 1,50/m2 WNFI.)
als auch der Anzahl nach (51 %) in der Ge-
samtsicht des Liegenschaftspakets erfillt.
Bei den Normwohnungen liegt die monatli-
che Mietbelastung mit € 8,99/m2 WNFI. (Er-
haltungs- und Verbesserungsbeitrag 0,20/
m?2 WNFI, Betriebskosten und Verwaltungs-
kostenzuschlag € 1,50/m2 WNFL) in Kombi-
nation mit dem Finanzierungsbeitrag in der
Hohe von € 195,~/m2 WNFI. (Baukostenbei-
trag € 195,-/m2 WNFI., Grundkostenbei-
trag € 0,~/m? WNFL) im gut durchschnitt-
lichen Bereich des Bewerberfelds. Die
Garagenkonditionen mit € 84,—~/Monat
ohne Finanzierungsbeitrag werden durch-
schnittlich bewertet. Die Bauausstattung
mit Holzfenstern und Holzparkett wird gut
bewertet. Die Nutzervertrage werden mit

4 Sternen minus beurteilt.

Grundrisse (verkleinert)

Dachdraufsicht Ciundriss & Obergeschol3

Grundriss 3. Obergeschol3 Grundriss 4. Obergeschof3

Grundriss 1./2. Obergeschof

Grundrizs Lintergescholl

Architektur

Das Projekt setzt sich mit dem Thema Holz-
bau auf mehreren Ebenen sehr prinzipiell
auseinander. Beginnend mit der geometri-
schen Grundstruktur und der Skonomi-
schen Anzahl der Elemente. Das Thema der
Nachhaltigkeit beginnt schon in der Pro-
duktion und Montage. Die Herstellung der
Elemente und ihre Verbindungen sollen
ohne kleben méglich sein, dazu werden
einige sehr intelligente Holzverbindungen
geschaffen. Um das ,wertvolle” Material
nach Ablauf der Lebensdauer des Geb&u-
des wiederverwerten zu kdnnen, wird der
Planungs- und Bauprozess im sogenannten
6D genau dokumentiert. Die Modularitat
der einzelnen Elemente soll fiir eine Wie-
derverwendung sorgen. Weiters werden
energieschonende Baustoffalternativen fur
Dammung etc. verwendet. Der Grundraster
des Systems ist 4 m x 4 m. Die AuBen-
winde und eine 4 m lange Querscheibe im
Achsabstand sind das statische Grundge-
rist, auf welches die vorgefertigten De-
ckenplatten aufgelegt werden. Manchmal
wird die Mittelscheibe in zwei Stitzen auf-
geldst. In der Mitte des Feldes ist ein Fer-
tigsanitarschacht angeordnet, an den vor-
gefertigte Nasszellen angeschlossen sind.
Laubengidnge und Balkone werden als
selbsttragende Konstruktion in Stahlbeton
vorgesetzt. Das System generiert innen
sehr flexible Grundrisse, die, abgesehen
von speziellen Anordnungen wie Maisonet-
ten etc., fur zwdlf Meter tiefe Laubengang-
erschlieBungen oder acht Meter einseitig
orientierte Wohnungen an einem

91

Mittelgang nachgewiesen werden. Das
Rastersystem ermdglicht alle erforderlichen
WohnungsgréBen des SMART-Wohnbau-
programms in sehr guter Qualitdt. Das
duBere Erscheinungsbild spiegelt das Kons-
truktionssystem wider, die Fassade hat eine
unbehandelte Holzverkleidung. Beim Ora-
steig wird gegenlber der Platzerweiterung
des Bestandes die Laubengangerschlie-
Bung eines dreigeschoBigen Gebaudes mit
DachgeschoB angeordnet. Im Sinne des
Punkts E.10.21. der Ausschreibung ist ein
Abriicken des nordéstlichen Baukérpers
von der Bestandbebauung zu lberpriifen
und der Abstand zu vergréBern. An den
Baukérperenden befinden sind jeweils der
Mdll- und der Fahrradraum. Eine adaquate-
re Reaktion auf die Platzsituation (Edi-
Finger-Platz) beim norddstlichen Baukérper
ist darzustellen. Die Abgeschlossenheit
speziell durch die Freiraumgestaltung wird
kritisch gesehen. Der Bauplatz Aspernstra-
Be wird im Norden von der schrég verlau-
fenden Aspernstrale, an den restlichen drei
Seiten von Grundgrenzen zu den Nachbar-
bauplétzen begrenzt. Die Widmung ist W II
mit 40 Prozent Bebaubarkeit und einer
Flachdachbestimmung. Die stadtebauliche
Losung ist von der Méglichkeit bestimmt,
dass die Nachbarbebauungen an der
Grundgrenze eine zwd|f Meter hohe Feuer-
mauer errichten kénnen. Als Lésung wird
ein mittelgangerschlossener Riegel in
Nord-Sid-Richtung angeordnet. Das Staf-
felgeschof iber dem 4. Obergeschof ent-
spricht nicht der Widmung und muss bei
der Realisierung entfallen. Der Bautréger 2
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doch als unbefriedigend beurteilt. AuBer
der Garagenrampe wird der Platz von der
Breitseite des Millraums gerahmt. Die
ErschlieBung als ,willkommen heiBende
Skulptur” wird eher als abweisend empfun-
den. Das Stiegenhaus ist minimalistisch und
eng. Die skulpturale Sprache des Betons
scheint der formalen Sprache der Elemente
des Holzbaus nicht addquat. Dieser Bereich
ist véllig neu zu konzipieren. Im Bereich
Naufahrtweg ist die L&sung, die semanti-
sche Schwierigkeit dieses Bauplatzes als so-
litdre Insel im Griinen mit einem sozialen
Projekt (SOS-Kinderdorf) zu beantworten,
ein herausragendes Angebot.

Okonomie

22., Naufahrtweg 16:

Das Projekt umfasst insgesamt sechs Heim-
einheiten mit 16 Heimplétzen mit einer fér-
derbaren Nutzflache inkl. Zuschldgen von
570 m2. Die Gesamtbaukosten sind mit

€ 2594 ~/m?2 férderbarer Nutzflache ange-
geben. Die Baunebenkosten mit 18,9 %
werden durchschnittlich bewertet. Der Bau-
rechtszins mit € 0,83/m?2 Nutzflache wird
giinstig bewertet. Die Baurechtsneben-
kosten sind nachvollziehbar. Anstelle von

Schwarzplan

&1

Okologie
Der Heizwarmebedarf liegt ca. 20 % unter
den Anforderungen im mittleren bis guten

Bereich. Mit dem sehr guten Gesamtenergie-
Versorgungskonzept, der Warmepumpe mit
Tiefensonden zum Heizen und zur Sommer-
temperierung, welche tber die FuBboden-
heizung eingebracht wird, ergibt sich ein
niedriger Endenergiebedarf. Das Warmwas-
ser wird konsequenterweise iiber eine zent-
rale Abluftwédrmepumpe bereitgestellt. Die
nicht zugangliche extensiv begriinte Dach-
flache wird bei allen Projekten nur zu ca.

19 % bis 25 % fiir Photovoltaikanlagen ge-
nutzt, um ein Net-Zero-Emission-Building
fir das Heizen, Kihlen und Warmwasser zu
erreichen. Hier gibt es noch deutlichen
Spielraum nach oben, denn es kénnen typi-
scherweise mehr als 50 % dieser Dachfliche
fur die Photovoltaik genutzt werden. Diese
MaBnahme verringert die CO,-Emissionen
Uber den erzeugten erneuerbaren Strom fiir
die Mieter noch einmal deutlich. Der Einsatz
des Dammstoffs aus recycelter Zellulose fir
die Gebaudehille wird als sehr ressourcen-
schonend angesehen. Die beschriebene
Optimierung des Materialeinsatzes entlang
des Lebenszyklus und der geplante Einsatz

die Anlage von geeigneter Fassadenbegrii-
nung. Die unterbauten Flachen sind redu-
ziert, wodurch der Versiegelungsgrad gering
ist und ein zeitgemaBes Regenwasserma-
nagement erméglicht. Auch im Bereich der
Sozialen Nachhaltigkeit werden Aspekte des
Griinraums wie der Regionalpark ,Drei An-
ger” und das Imkern im Freiraum integriert.
Die Verwendung von natlrlichen Oberfl3-
chen und die Ausstattung mit unbehandel-
tem Holz erganzen das Angebot. Besonders
positiv wirkt die Nutzung im Bereich Nau-
fahrtweg. Dieser besondere Standort mitten
im SWW wird flir eine bedeutende soziale
Einrichtung, dem SOS Kinderdorf, vorgese-
hen. Durch die raumliche Konzeption mit
dem hochwertigen Innenhof erfolgt eine
hochwertige Einbindung in den umgeben-
den Griinraum. Im Bereich AspernstraBe
entsteht ein qualitatsvoller Spielraum im Sii-
den. Der Freiraum an der AspernstraBe ist in
Verbindung mit der ungiinstigen architekto-
nischen Lésung umzugestalten. Dadurch soll
ein urbaner Freiraum an der AspernstraBe
entstehen, der nicht durch Garageneinfahrt
und Millraum dominiert ist. Beim Orasteig
ist ein ausgewogener Mix an halboffentli-
chen und privaten Freirsumen gelungen.

(erkleinert werkieinert Norm- und SMART-Wohnungen werden von sortenreinen trennbaren Konstruktionen  Die Ausstattung des Kleinkinderspielbe-
: ; sechs Heimeinheiten konzipiert. Dabei liegt  sowie die Verwendung von Holzfenstern reichs sollte starker ausdifferenziert werden.
’ﬁi‘E ; D @ die monatliche Mietbelastung mit € 8,97/ werden positiv gesehen. Das &kologische
o T o [ m2 WNFL. (Erhaltungs- und Verbesserungs- Bauproduktmanagement, klimaaktiv Bronze  Auflagen
i , : beitrag 0,20/m2 WNFI, Betriebskosten und und der Gebaudepass mit externer Quali- Die Vorplatzgestaltung an der AspernstraBe
. ! “'—1—-. ‘_Jgﬁ g Verwaltungskostenzuschlag € 1,50/m? tatssicherung werden sehr positiv beurteilt. ist neu zu konzipieren. Nach Entfall des

hat in der Présentation zugesagt, das studentische
Wohnen, welches im Dachgeschof3 untergebracht
war, in einem anderen Geschol} zu realisieren. Bei
allen Qualitaten, die dieses Projekt auszeichnet,
wird die Vorplatzgestaltung an der Aspernstral3e

WNFL.) in Kombination mit dem Finanzie-
rungsbeitrag in der Héhe von € 264,~/m2
WNFI. (Baukostenbeitrag € 195,~/m?
WNFI., Grundkostenbeitrag € 69,—/m?
WNFL) im gut durchschnittlichen Bereich
des Bewerberfelds. Die Bauausstattung mit
Holzfenstern und Holzparkett wird gut
bewertet.

Die Freirdume weisen auf allen drei Standor-
ten hohe Qualitdt auf. Es werden die we-
sentlichen Standards klimagerechter Land-
schaftsarchitektur umgesetzt. Diese sind die
Umsetzung einer hochwertigen Bepflanzung
auf der Grundlage des Schwammstadtprin-
zips, eine hochwertige Dachbegriinung mit
flachendeckenden Photovoltaikanlagen und

93

StaffelgeschoBes liber dem 4. Oberge-
schol3 in der AspernstraBe ist das studenti-
sche Wohnen beizubehalten. Beim Projekt
Orasteig ist der Abstand zur Bestandsbe-
bauung zu tiberpriifen und zu vergréBern.
Eine adaquate Reaktion auf die Platzsitua-
tion Edi-Finger-Platz beim nordéstlichen
Baukérper ist darzustellen.
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Projektbeurteilung (Juryprot.-Auszug)
Holzbautypologie

Das Projekt besticht durch eine einfache,
durchgéngige Holzbaulésung der vorge-
fertigten Holzrahmenbauweise als wesentli-
cher Baustein in konsequenter Anwendung
des Holzbaurasters von einem Vielfachen
von 62,5 cm. Die vorgefertigte Sanbox als
Raummodul rundet das Thema des hohen
Vorfertigungsgrades sehr gut ab. Positiv ist
der Einsatz einer tragenden AuBenhiille in
modularer Holzrahmenbauweise mit maxi-
maler Vorfertigung von Holzfassaden und
Fenstern im Werk. Die friilhe Auseinander-
setzung der Betrachtung Uber den Gesamt-
lebenszyklus sowie der Ansatz, bereits jetzt
Altholz einzusetzen, werden positiv bewer-
tet. Der Re-Use Ansatz mit Integration von
Forschungspartnern und die Schaffung
eines Materialdepots fiir die Zukunft ist ein
positiver Beitrag zur Evaluierung der Wohn-
bauforschung im Holzwohnbau.

Okonomie

21., Leopoldauer Strale 132A
Das Projekt umfasst insgesamt zwoif
geférderte Wohnungen, davon fiinf

Normwohnungen, sieben SMART-Wohnun-
gen sowie ein Geschéftslokal mit einer fér-
derbaren Nutzflache inkl. Zuschldgen von
703 m2. Fir die SMART-Wohnungen wird
neben der Férderung nach § 3und § 6
(Superférderung) auch eine Férderung nach
§ 6a NeubauVO 2007 beansprucht. Die
Gesamtbaukosten sind mit € 2738,~/m? fér-
derbarer Nutzfldche angegeben. Die Bau-
nebenkosten mit 18,9 % werden durch-
schnittlich bewertet. Der Baurechtszins mit
€ 1,06/m? Nutzflache liegt knapp tber der
obersten Grenze des Férderanspruchs. Die
Baurechtsnebenkosten sind nachvollzieh-
bar. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen
werden sowohl dkonomisch (Finanzierungs-
beitrag € 60,~/m2 WNF|., Bruttomiete

€ 7,50/m? WNFI., Erhaltungs- und Verbes-
serungsbeitrag € 0,20/m2 WNFI., Betriebs-
kosten- und Verwaltungskostenzuschlag

€ 1,69/m2 WNFL.) als auch der Anzahl nach
(58 %) erfiillt. Bei den Normwohnungen
liegt die monatliche Mietbelastung mit

€ 9,15/m2 WNFI. (Erhaltungs- und Verbes-
serungsbeitrag 0,20/m2 WNFI., Betriebs-
kosten und Verwaltungskostenzuschlag

21., Leopoldauer StraBe 1324, Schnitt/Ansicht West
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€ 1,69/m2 WNFL.) in Kombination mit dem
Finanzierungsbeitrag in der Héhe von

€ 295,-/m? WNFI. (Baukostenbeitrag

€ 255,~/m2 WNFI., Grundkostenbeitrag

€ 40,~/m? WNFL) im gut durchschnittlichen
Bereich des Bewerberfelds. Die Konditio-
nen flr die geférderten Geschiftslokale be-
tragen € 60,~/m2 Nfl. Finanzierungsbeitrag
mit einer Bruttomiete von € 10,50/m?2 Nfl.
Im Hinblick auf die noch ungekiarte Stell-
platzthematik entziehen sich die angegebe-
nen Konditionen einer Beurteilung. Die
Bauausstattung mit Holzfenstern und Holz-
parkett wird sehr gut bewertet. Die Nutzer-
vertrage werden mit 3-4 Sternen

beurteilt. >

=
-
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22., DonaustadtstraBe

22., Donaustadtstraf3e:

Das Projekt umfasst insgesamt 39 geférder-
te Wohnungen, davon 16 Normwohnun-
gen, 23 SMART-Wohnungen sowie eine
Heimeinheit mit einer férderbaren Nutzfla-
che inkl. Zuschlégen von 3915 m2. Fir die
SMART-Wohnungen wird neben der Férde-
rung nach § 3 und § 6 (Superférderung)
auch eine Férderung nach § éa NeubauVO
2007 beansprucht. Die Gesamtbaukosten
sind mit € 2783,—/m2 férderbarer Nutz-
flache angegeben. Die Baunebenkosten
mit 18,9 % werden durchschnittlich bewer-
tet. Der Baurechtszins mit € 0,97/m2 Nutz-
flache liegt im oberen Bereich. Die Bau-
rechtsnebenkosten sind nachvollziehbar.
Die Vorgaben der SMART-Wohnungen wer-
den sowohl 8konomisch (Finanzierungsbei-
trag € 60,~/m2 WNFI., Bruttomiete 7,50/m?
WNFI., Erhaltungs- und Verbesserungs-
beitrag € 0,20/m? WNFI., Betriebskosten-
und Verwaltungskostenzuschlag € 1,69/m?
WNFL) als auch der Anzah! nach (59 %)
erfillt. Bei den Normwohnungen liegt die
monatliche Mietbelastung mit € 9,15/m2
WNFI. (Erhaltungs- und Verbesserungs-
beitrag 0,20/m2 WNFI., Betriebskosten und
Verwaltungskostenzuschlag € 1,69/m?
WNFL) in Kombination mit dem Finanzie-
rungsbeitrag in der Hohe von € 295,~/m?

WETTBEWERBE

WNEFI. (Baukostenbeitrag € 275,-/m?
WNFI., Grundkostenbeitrag € 20,~/m?
WNFL.) im gut durchschnittlichen Bereich
des Bewerberfelds. Die Konditionen fir die
geforderten Geschaftslokale betragen

€ 60,~/m2 Nfl. Finanzierungsbeitrag mit ei-
ner Bruttomiete von € 10,50/m2 Nfl. Die
Garagenkonditionen mit € 84,—/Monat
ohne Finanzierungsbeitrag werden durch-
schnittlich bewertet. Die Bauausstattung
mit Holzfenstern und Holzparkett wird sehr
gut bewertet. Die Nutzervertrdge werden
mit 3-4 Sternen beurteilt.

Soziale Nachhaltigkeit

Das Projekt verschrénkt auf vielfaltige Wei-
se soziale und &kologische Nachhaltigkeit.
Die Angebote sind gut auf die jeweiligen
Bauplatze abgestimmt. Es sind Gemein-
schaftsrdume vorhanden, deren Nutzung im

Zuge der Besiedlungsbegleitung festgelegt
wird. Betreutes Wohnen ist vorgesehen. Es
gibt einen Mobility Point, der Carsharing
und E-Lastenrdder bietet. Im Rahmen einer
Kooperation mit der Umweltberatung be-
steht die Méglichkeit, den Energiefithrer-
schein zu erwerben. Ein GrétzlgreiBler mit
einem Repair-Café wird voraussichtlich von
der Volkshilfe betrieben. Am Steinsporn-
weg ist der Wasserzugang auch fiir die Be-
wohnerschaft der anderen Bauplétze vorge-
sehen. Dort sind Spinde fiir die Besucher
sowie eine Gartenklche zur gemeinsamen
Nutzung vorhanden. Bemerkenswert bei
diesem Projekt ist die hohe Anzahl der Ge-
schaftslokale. Sie sind einerseits fiir Arbei-
ten im Homeoffice sowie kleingewerbliche
Tatigkeiten anzumieten. Es sind Kooperati-
onen mit zahlreichen Partnerorganisationen
vorgesehen. Positiv zu erwahnen sind die
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Forschungsvorhaben zur Begleitung dieses
Projekts.

Architektur

Das Projekt sieht ein Baukastensystem des
Holzbaus vor, das auf dem Grundraster von
62,5 cm aufbaut. Die Grundkonzeption
orthogonaler Raummodule erméglicht eine
Anwendung auf unterschiedliche stidte-
bauliche Situationen. Je nach ProjektgréBe
und stadtebaulichem Kontext variieren das
Deckenmaterial sowie das Material des So-
ckels. Balkone und ErschlieBungen werden
als Regalsystem davorgestellt. Am Standort
Leopoldauer StraBe wird die Bauliicke
durch die Schragstellung der Boxen im
orthogonalen Bausystem geschlossen und
im Stiden von beiden Grundstlicksgrenzen

abgertickt bebaut. Beim Bauplatz Donau-
stadtstraBe wird der Winkelbaukérper so
angeordnet, dass der Wald minimalinvasiv
beeintréchtigt wird. Dies wird aus Sicht der
Jury besanders gewlrdigt. Im Bereich des
Steinspornwegs werden finf Baukérper

versetzt angeordnet und durch extern an-

1. Obergeschof3
mietbare Werkstattboxen ergénzt. Der Ein-

satz von recycelten Materialien (Altholz,
Re-Use-Parkett) sowie die Verwendung des
Erdaushubs am eigenen Bauplatz stirken
ebenso die kreislaufwirtschaftlichen Prinzi-
pien wie die Kooperation mit der TU Wien
zur Wiederverwertung von Baumaterialien
. entlang des Lebenszyklus. Ein digitaler
'+ Zwilling sowie die digitale Baulogistik und
Baufiihrung erleichtern den etwaigen Riick-
. bau sowie die optimierte Planung und Pro-
X ’I duktion. Das vielfiltige Wohnungsangebot
wird durch eine Vielzahl an unterschiedli-
chen Nutzungsangeboten im Erdgeschof
und die Integration einer inklusiven Wohn-
gemeinschaft und eines Stitzpunkts der
Volkshilfe erweitert. Die Kooperation mit
unterschiedlichen Partnern unterstiitzt die
Innovationskraft des Projekts. Die Stellplat-
ze sind am Bauplatz Leopoldauer StraBRe

2. ObergeschoB

geméB Wiener Garagengesetz am Bauplatz
zu erfiillen oder in der Umgebung nach-
zuweisen. Im Vorgarten ist lediglich eine
E-Ladestation zuldssig. Ebenso ist beziig-
lich der Stellplatze am Steinspornweg das
Gesprach mit der MA 21 zu suchen. >

21, DonaustadtstraBe, Schnitt/Ansicht West
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Okonomie

22., Steinspornweg 33:

Das Projekt umfasst insgesamt 15 geférder-
te Wohnungen, davon sechs Normwohnun-
gen, neun SMART-Wohnungen sowie sechs
Geschéftslokale mit einer forderbaren Nutz-
flache inkl. Zuschlagen von 1211 m2. Fir
die SMART-Wohnungen wird neben der
Forderung nach § 3 und § 6 (Superforde-
rung) auch eine Férderung nach § éa Neu-
bauVO 2007 beansprucht. Die Gesamtbau-
kosten sind mit € 2711,—/m2 férderbarer
Nutzflache angegeben. Die Baunebenkos-
ten mit 18,9 % werden durchschnittlich be-
wertet. Der Baurechtszins mit € 0,92/m?
Nutzflache wird durchschnittlich bewertet.
Die Baurechtsnebenkosten in der Hohe von
€ 110,—/m2 Nfl., sind nicht nachvollziehbar
und werden als hoch bewertet. In der Pra-
sentation wurde zugesagt, diese zu redu-
zieren. Die Vorgaben der SMART-Wohnun-
gen werden sowohl konomisch
(Finanzierungsbeitrag € 60,~/m2 WNFI.,
Bruttomiete € 7,50/m? WNFI.,

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

€ 0,20/m2 WNFI., Betriebskosten- und Ver-
waltungskostenzuschlag € 1,69/m2 WNFI.)
als auch der Anzahl nach (60 %) erfllt. Bei
den Normwohnungen liegt die monatliche
Mietbelastung mit € 9,15/m2 WNFI. (Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitrag 0,20/m?
WNFI., Betriebskosten und Verwaltungskos-
tenzuschlag € 1,69/m2 WNFL.) in Kombinati-
on mit dem Finanzierungsbeitrag in der
Hohe von € 298,—/m2 WNFI. (Baukostenbei-
trag € 188,—/m? WNFI., Grundkostenbei-
trag € 110,~/m? WNFL.) im gut durchschnitt-
lichen Bereich des Bewerberfelds, wobei
eine Reduktion des Grundkostenbeitrags
zugesagt wurde. Die Konditionen fiir die
geférderten Geschaftslokale betragen

€ 60,~/m? Nfl. Finanzierungsbeitrag mit ei-
ner Bruttomiete von € 10,50/m2 Nfl. Die
Konditionen fiir Stellplatze im Freien in der
Héhe von € 84,~/Monat ohne Finanzie-
rungsbeitrag sind nicht angemessen und
sind zu reduzieren. Die Bauausstattung mit
Holzfenstern und Holzparkett wird sehr gut
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bewertet. Die Nutzervertrdge werden mit
3-4 Sternen beurteilt.

Okologie

Der Heizwarmebedarf liegt mit klimaaktiv
Bronze ca. 20 % unter den Anforderungen
im mittleren bis guten Bereich. Mit dem
sehr guten Gesamtenergie-Versorgungs-
konzept, der Warmepumpe mit Tiefenson-
den zum Heizen und zur Sommertemperie-
rung, welche iiber die Betonkernaktivierung
und FuBbodenheizung eingebracht wird,
ergibt sich ein niedriger Endenergiebedarf.
Das Warmwasser wird konsequenterweise
Uber dezentrale Warmepumpen mit War-
meentzug aus dem Heizkreis bereitgestellt.
Die nicht zugédnglichen extensiv begrlinten
Dachflachen werden optimal fir Photovol-
taikanlagen genutzt. Mithilfe eines Batterie-
speichers wird die Eigennutzung erhéht
und ein Plusenergiegeb&dude angestrebt.
Auferdem soll eine Energiegemeinschaft
gegriindet werden, welche den Mitgliedern
glinstigen erneuerbaren Strom zur

BAUTRAGERWETTBEWERB 1. WIENER WOHNBAUMPROGRAMM ARCHITEKFUR

22., Steinspornweg 33, Grundriss Erdgeschol3

Verfligung stellt. Die Verwendung von Holz-
fenstern, die beschriebene Optimierung
des Materialeinsatzes entlang des Lebens-
zyklus und der geplante Einsatz von sorten-
reinen trennbaren Konstruktionen sowie
das Kreislautkonzept werden sehr positiv
gesehen. Das Beliftungssystem mit schall-
gedédmmten Nachstromdoffnungen ist nach-
vollziehbar und entspricht dem Mindest-
standard. Der aul3en liegende Sonnen-
schutz liefert einen wesentlichen Beitrag zur
Sommertauglichkeit in der Zukunft. Die Be-
heizung Uber den FuBboden sowie die
Temperierung im Sommer Uber die Bauteil-
aktivierung fordern das behagliche gesun-
de Wohnen. Auch die Ausstattung mit
Holzparkettbdden wird positiv gesehen.
Das &kologische Bauproduktmanagement,
klimaaktiv Bronze und der Gebiudepass
mit externer Qualitatssicherung werden
sehr positiv beurteilt. Der Beitrag zeigt ein
qualifiziertes Freiraumkonzept an allen drei
Standorten. Entsprechend der Konfigu-
ration der Standorte werden in hochwerti-
ger Weise Angebote des Freiraums wie

~Dorfplatz”, Spielplatz und Urban Garde-
ning angeboten. Mit Gartenkiichen wird
eine Verknlpfung der Nutzung mit der Erd-
geschoBzone hergestellt. Dach- und Fassa-
denbegriinung unterstiitzen die Biodiversi-
tat und das Mikroklima. Am Dach befinden
sich Photovoltaikanlagen. Der Standort Le-
opoldauer StraBBe weist zwei Baukdrper mit
einem gut ausgestatteten Kinderspielplatz
in der Mitte auf. Eigengérten und eine
Spielwiese ergénzen das Angebot auf die-
sem kleinen Standort. Der Standort Donau-
stadtstral3e weist eine sinnvolle Konfi-
guration der stddtebaulichen Losung am
Ost- und Sudrand des Standorts auf. Da-
durch ist eine gute Grundlage gelegt, die
bestehende Waldflache in der Substanz zu
erhalten. Diese Herangehensweise stellt si-
cher, dass der Eingriff auf die Waldfliche
weitgehend auf die bebaubare Flache von
25 % reduziert wird. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass im weiteren Bewilligungsver-
fahren in der verbleibenden Waldfliche die
Eingriffe allenfalls noch reduziert werden
missen, um die notwendigen Rodungen

99

nach dem Forstgesetz auf ein Mindestmal
zu reduzieren. Der Standort Steinspornweg
zeigt ein qualitdtsvolles Freiraumkonzept
mit einem Schwerpunkt auf Urban Garde-
ning. Die Konzentration der zehn Parkplat-
ze auf einen Bereich wird positiv gewiirdigt.
Die Eigengaérten in Richtung Schillerwasser
sind sinnvoll angeordnet und bieten eine
hohe Nutzerqualitat.

Projektbezogene Auflagen und
Empfehlungen

Die Stellplétze am Bauplatz Leopoldauer
StraBe sind gemal Wiener Garagengesetz
zu erflllen. Bezliglich der Stellplitze am
Steinspornweg ist das Gespréch mit der
MA 21 zu suchen. e

Energiekonzept
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